Satzung
der Gemeinde Sylt
liber die Erhebung von ErschlieRungsbeitragen
(ErschlieBungsbeitragssatzung)

“Aufgrund der §§ 132 und 133 Abs. 3 S. 5 des Baugesetzbuchs (BauGB) vom
23.09.2004 (BGBI. I. S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 08.08.2020 (BGBI.
I. S. 1728) und des § 4 der Gemeindeordnung fur das Land Schieswig-Holstein (GO)
vom 28.02.2003 n(GVOBI. Schl.-H. S. 57) zuletzt gedndert durch Gesetz vom
07.09.2020 (GVOBI. Schl.-H. S. 514), hat die Gemeindevertretung der Gemeinde
Sylt in lhrer Sitzung am 20.06.2024 folgende ErschlieBungsbeitragssatzung be-
schlossen:

§1

Geltungsbereich

Die Satzung gilt fir das gesamte Gemeindegebiet der Gemeinde Sylt.

§2

Erhebung von ErschlieBungsbeitrdgen

Die Gemeinde Sylt erhebt ErschlieBungsbeitrage nach den Bestimmungen der §§
127 ff. des BauGB und dieser Satzung.

§3

Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand fir:

1.

die Fahrbahnen von zum Anbau bestimmten Strallen, Wegen und Platzen

a) in Kern-, Gewerbe-, Industrie- und Sondergebieten mit einer Breite bis zu
10 m,

b) in den Ubrigen Baugebieten, wenn sie beidseitig anbaubar sind, mit einer
Breite bis zu 6,00 m, wenn sie nur einseitig anbaubar sind, mit einer Brei-
te bis zu 5,00 m,

die Fahrbahnen von Sammelstralen mit einer Breite bis zu 10,00 m,

bis zu zwei Gehwege an zum Anbau bestimmten Straflen, Wegen und Plat-
zen mit jeweils bis zu 2 m bei beidseitiger Anbaubarkeit und ein Gehweg mit
bis zu 2,50 m bei einseitiger Anbaubarkeit sowie bis zu zwei Gehwegen mit
jeweils bis zu 2 m bei Sammelstralen,

bis zu zwei Radwege mit jeweils bis zu 1,00 m bei Fahrradverkehr auf dem
Radweg nur in eine Richtung und ein Radweg mit bis zu 2,50 m bei Fahr-
radverkehr auf dem Radweg in beide Richtungen,



5.
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mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen als Wohnwege mit
einer Breite bis zu 5 m, als FuRwege mit einer Breite bis zu 2 m,

Parkflachen,

a) die Bestandteil der zum Anbau bestimmten Straflen, Wege und Platze
sowie Sammelstrallen (Verkehrsanlagen) sind, mit einer weiteren Breite
von 6 m,

b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen, aber nach stadtebaulichen
Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieRung notwendig
sind (selbstandige Parkflachen), bis zu 30 v. H. der zuldssigen Geschof-
flachen der erschlossenen Grundstiicke,

. Grunanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen,

a) die Bestandteil der Verkehrsaniagen sind, bis zu einer Breite von 6 m,

b) die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen, aber nach stadtebaulichen
Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig
sind (selbstandige Grlnanlagen), bis zu 30 v. H. der zulassigen Ge-
schof¥flachen der erschlossenen Grundstucke.

(2) Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so vergréBern sich die in
Abs. 1 Nrn. 1 und 2 angegebenen Mafte um die Halfte, mindestens aber um 8,5

m.

An Geh- und Radwegen ist ein zusatzlicher Sicherheitsstreifen von jeweils

0,75 m beitragsfahig. Bei FuRgangerstraBen (FuRgéngerzonen) und verkehrs-
beruhigten Straen ist nicht mehr als eine Breite von jeweils 25,00 m beitrags-
fahig.

(3) Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche Hochstbreiten, so gilt flr die gesam-
te Verkehrslage die groRte Breite.

(4) Die in Abs. 1 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten.

(5) Zu dem ErschlieBungsaufwand nach Abs. 1 gehéren insbesondere die Kosten

a)
b)
c)

d)
e)

fur den Erwerb der Grundflachen

fur die Freilegung der Grundflachen

fur die erstmalige Herstellung der Erschlieungsanlagen einschlieBlich der
Einrichtungen fur Entwasserung und ihre Beleuchtung

fur die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieBungsanlagen

die fir die Teile der Fahrbahn einer Ortsdurchfahrt einer klassifizierten Stra-
Re entstehen, die Uber die Breiten der anschlieBenden freien Strecken hin-
ausgehen

(6) Fur Parkflachen, Grinanlagen und Anlagen nach § 9 gilt Abs. 5 sinngemag.

§4

Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwands

(1) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird fir die einzelne ErschlieBungs-
anlage nach den tatsachlichen Kosten ermittelt. Die Gemeinde kann abwei-
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chend von Satz 1 den beitragsfahigen Aufwand fur bestimmte Abschnitte einer
ErschlieBungsanlage ermitteln oder diesen Aufwand fir mehrere Anlagen, die
fur die ErschlieBung der Grundstiicke eine Einheit bilden (Erschliefungseinheit),
insgesamt ermitteln.

§5

Anteil der Gemeinde am beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand

Die Gemeinde tragt 15 v. H. des beitragsféhigen ErschlieBungsaufwandes.

§6

Verteilung des umlagefihigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Der nach §§ 3 und 4 ermittelte beitragsfahige und gemafl § 5 reduzierte umzu-
legende ErschlieBungsaufwand wird auf die erschlossenen Grundstiicke (Ab-
rechnungsgebiet) verteilt. Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der er-
schlossenen Grundstiicke nach Art und MaR bericksichtigt.

(2) Der Beitrag wird fur den Ortsteil Westerland nach der Geschossflache berech-
net und erhoben. Fir die Ortsteile Munkmarsch, Morsum, Archsum, Keitum,
Tinnum und Rantum wird der Beitrag nach den Grundsticksflachen verteilt.

Beitragsverteilung fiir den Ortsteil Westerland:

(3) Soweit Grundstiicke im Bereich eines Bebauungsplanes, einer Satzung nach §
34 Abs. 4 BauGB oder in einem Gebiet, fir das die Gemeinde beschlossen hat,
einen Bebauungsplan aufzustellen (§ 33 BauGB) liegen, wird die Flache, auf die
der Bebauungsplan oder Bebauungsplanentwurf die bauliche, industrielle oder
vergleichbare Nutzungsfestsetzung bezieht, mit der festgesetzten Geschossfla-
chenzahl vervielfaltigt. Ist eine maximale Geschossflache im Bebauungsplan
festgesetzt oder im Entwurf vorgesehen, wird diese der Beitragsverteilung zu-
grunde gelegt. Ist die Geschossflache nach Satz 1 oder 2 wegen anderer Fest-
setzungen im Bebauungsplan, z. B. Baulinien und Baugrenzen in Verbindung
mit der zuldssigen Zahl der Vollgeschosse, nicht zu erreichen, so gilt die niedri-
gere erreichbare Flache. Ist die tatsachlich vorhandene Geschossflache groRer
als die nach den vorstehenden Vorschriften ermittelte, so gilt diese hohere, tat-
sachliche Geschossfléche.

(4) Soweit Grundstiicke nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes, aber im
unbepflanzten Innenbereich (§ 34 BauGB) oder im Geltungsbereich einer Sat-
zung nach § 35 Abs. 4 BauGB (AuRenbereichssatzung) liegen, wird die zul&ssi-
ge Geschossflache in entsprechender Anwendung von Abs. 3 ermittelt. Es wird
die gesamte Grundstiicksflache zu Grunde gelegt. Die fir die Beitragsverteilung
zulassige und zu Grunde zu legende Geschossflachenzahl ergibt sich ebenfalls
aus dem Ubersichtsplan, der dieser Satzung als Anlage beigeflgt ist. Der Uber-
sichtsplan ist Bestandteil dieser Satzung. Soweit sich die in dem Ubersichtsplan
ausgewiesenen Geschossflachenzahlen nicht entsprechend Satz 2 auf die ge-
samte Grundstiicksflache beziehen sollen, ist dies im Ubersichtsplan durch eine
farbige Linie gekennzeichnet. Abs. 3 Satz 4 gelten entsprechend. Werden im
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Ubersichtsplan mit Geschossflachenzahlen dargestelite Grundstiicke in den
Geltungsbereich eines Bebauungsplanes einbezogen, gilt Abs. 3.

(5) Bei Anwendung der Absatze 3 und 4 gelten folgende Sonderregelungen:

1. Fur Grundstlcke, bei denen die Bebauung aufgrund ihrer Nutzung nur un-
tergeordnete Bedeutung hat oder die aufgrund ihrer besonderen Nutzung
nicht bebaut sind, insbesondere Friedhofe, Kleingarten, Spielplatze und
Sportplatze, ist die Geschossflaiche mit der Geschossflachenzahl 0,03 zu-
grunde zulegen. Sind die Sportplatze in andere Grundstiicke, insbesondere
Schulgrundstiicke, einbezogen, gilt Satz 1 nicht.

2. Fur Grundstiicke, die ausschlieBlich mit Garagen oder Stellplatzen bebaut
sind oder bebaut werden durfen, gilt vorbehaltlich einer Geschossflachen-
zahl, die sich nach Abs. 3 oder 4 ergibt eine Geschossflachenzahl von 0,2.
Dies gilt fur Grundsticke entsprechend, die als Parkplatze genutzt werden
und fir die sich keine Geschossflachenzahlen nach anderen Regelungen in
den Abs. 3 und 4 ergeben.

3. Fir Grundstiicke mit Tennis- oder Campingplatzen gilt eine Geschossfla-
chenzahl von 0,5.

(6) Fur Grundstiicke in Kern-, Gewerbe-, Industrie- oder sonstigen Sondergebieten
(§ 11 BauNVO) sowie Grundstiicke in anderen Gebieten, die (iberwiegend ge-
werblich oder industriell genutzt werden, werden die nach Abs. 3 und 4 ermittel-
ten Flachen um 40 v. H. erhéht. Ob ein Grundstiick, das sowohl Wohnzwecken
als auch gewerblichen oder industriellen Zwecken dient, Uberwiegend im Sinne
des Satzes 1 genutzt wird, bestimmt sich nach dem Verhéltnis, in dem die Nut-
zung der Geschossflachen zueinander steht. Hat die gewerbliche oder industri-
elle Nutzung des Gebaudes nur untergeordnete Bedeutung und bezieht sich die
Nutzung Uberwiegend auf die Grundsticksflache (z. B. Fuhrunternehmen, Be-
trieb mit groRen Lagerflachen u. &.), so ist fur die Beurteilung die Uberwiegende
Nutzung anstelle der Geschossflache von der Grundsticksflache auszugehen.

Beitragsverteilung fiir die Ortsteile Munkmarsch, Morsum, Archsum, Keitum,
Tinnum und Rantum:

(7) A)(1) Als Grundstucksflache gilt:

a) Bei Grundsticken im Bereich eines Bebauungsplanes die Flache, die
der Ermittlung der zulassigen Nutzung zugrunde zu legen ist.

b) Wenn ein Bebauungsplan nicht besteht oder die erforderlichen Festset-
zungen nicht enthélt: Die tatsachliche Grundsticksflache bis zu einer
Tiefe von 50m von der ErschlieBungsanlage oder von der der Erschlie-
Rungsanlage zugewandten Grenze des Grundstiicks. Reicht die bauli-
che oder gewerbliche Nutzung Uber diese Begrenzung hinaus, so ist
die Grundstiickstiefe mafgebend, die durch die hintere Grenze der
Nutzung bestimmt wird. Grundsticksteile, die lediglich die wegemaRige
Verbindung zur ErschlieBungsanlage herstellen, bleiben bei der Be-
stimmung der Grundstiickstiefe unberiicksichtigt.

B) (1) Entsprechend der Ausnutzbarkeit wird die Grundstiicksflache mit einem
Nutzungsfaktor vervielfacht, der im Einzelnen betragt:
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a) Bei eingeschossiger Bebaubarkeit oder gewerblich nutzbaren

Grundstiicken, auf denen keine Bebauung zuléssig ist 1
b) Bei zweigeschossiger Bebaubarkeit 1,25
c) Bei dreigeschossiger Bebaubarkeit 1,5
d) Bei vier- und finfgeschossiger Bebaubarkeit 1,75
e) Bei sechs- und mehrgeschossiger Bebaubarkeit 2

(2) Als zulassige Zahl der Geschosse gilt die im Bebauungsplan festgesetzte
héchstzuldssige Zahl der Vollgeschosse. Weist der Bebauungsplan nur
Grundflachen- und Baumassenzahl aus, so gilt als Geschosszahl die
Baumassenzahl geteilt durch 2,8, wobei Bruchzahlen auf die nachstfolgen-
de volle Zahl aufgerundet werden. Untergeschosse, die keine Volige-
schosse i.S. der BauNVO sind, werden hinzugerechnet, wenn sie tberwie-
gend gewerblich, industriell oder in gleichartiger Weise genutzt werden.

(3) Ist im Einzelfall eine groere Geschofizahl zugelassen oder vorhanden
und geduldet, so ist diese zugrunde zu legen.

(4) Grundstlicke, auf denen nur Garagen oder Stellplatze gebaut werden dir-
fen, gelten als eingeschossig bebaubare Grundstiicke. Ist nach den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes mehr als ein Garagengeschol zulassig
oder im Einzelfall genehmigt, so ist jeweils die héhere GeschoB3zahl anzu-
setzen.

(5) Gemeindebedarfs- oder Grunflachengrundsticke in beplanten Gebieten,
deren Grundstiicksflachen aufgrund ihrer Zweckbestimmung nicht oder nur
zu einem untergeordneten Teil mit Gebauden Uberdeckt werden sollen
bzw. Gberdeckt sind (z.B. Friedhofe, Sportplatze, Freibader, Kleingartenge-
lande) werden mit 0,5 der Grundstucksflachen angesetzt.

(6) In unbeplanten Gebieten und Gebieten, fur die ein Bebauungsplan weder
die GeschofRzahl noch Grundflachen- und Baumassenzahl festgesetzt, ist

a) bei bebauten Grundstlicken die Zahl der tatséchlich vorhandenen

b) bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken, die Zahl der auf den
Grundstiicken der ndheren Umgebung Uberwiegend vorhandenen Ge-
schosse maRgebend. Hinzugerechnet werden Geschosse nach § 6 Abs. B
(2) Satz 3.

(7) Ist eine GeschoRzahl wegen der Besonderheiten des Bauwerks nicht fest-
stellbar, werden je angefangene 3,5 m Hoéhe des Bauwerks als Vollge-
schol gerechnet.

C) Werden in einem Abrechnungsgebiet (§ 5) auler uberwiegend gewerblich
oder in gleichartiger Weise (z.B. mit Buro-, Verwaltungs-, Post-, Bahn-,
Krankenhaus- und Schulgebauden) genutzten Grundsticken oder Grund-
stiicken, die nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes in einem
Kern-, Gewerbe- oder Industriegebiet liegen, auch andere Grundstiicke er-
schlossen, so sind firr die Grundstiicke in Kern-, Gewerbe- und Industrie-
gebieten sowie fur Grundsticke, die Uberwiegend gewerblich oder in
gleichartiger Weise genutzt werden, die in Abs. B (1) Nrn. 1-5 genannten
Nutzungsfaktoren um 25 v.H. zu erhéhen. Dies gilt nicht fur die Abrech-
nung von ErschlieBungsanlagen im sinne von § 2 Abs. 1 Nr. 5b.

(8) Grundstiicke, die durch mehrere Stralen, Wege und Platze erschlossen werden
(Eckgrundstiicke), sind fur alle StraBen, Wege und Platze beitragspflichtig, der
sich nach § 6 Abs. 3 und 4 ergebende Betrag wird nur zu zwei Dritteln erhoben.
Den tbrigen Teil tragt die Gemeinde.
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Die vorstehenden Regelungen gelten nicht,

a) fur Grundstiicke in Kern-, Gewerbe-, Industrie- oder sonstigen Sondergebieten
(§ 11 BauNVO) sowie fir Grundstiicke in anderen Gebieten, die Giberwiegend
gewerblich oder industriell genutzt werden, Abs. 6 Satze 2 bis 4 gelten ent-
sprechend.

b) wenn die Gemeinde fir die Fahrbahn an dieser Stralle keine Beitrage fur die
erste Herstellung erhoben hat oder solche noch zu erheben sein werden

c) wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur fir eine ErschlieBungsanlage erhoben wird
und Beitrage fur weitere Anlagen weder nach dem geltenden Recht noch nach
vergleichbaren frilheren Rechtsvorschriften erhoben worden sind oder erho-
ben werden durfen

d) wenn die Gemeinde fur die zweite Stralle keine Baulast an der Fahrbahn hat,

e) bei Eckgrundstiicken mit einem Eckwinkel von mehr als 135 Grad.

(9) Liegt ein Grundstiick zwischen zwei Stralen, Wegen oder Platzen, so ist Absatz

7 entsprechend anzuwenden.

§7

Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann fur

N AWM=

Grunderwerb,

Freilegung,

Fahrbahnen, auch Richtungsfahrbahnstreifen
Radwege einschl. Sicherheitsstreifen, - auch einseitig -
Gehwege einschl. Sicherheitsstreifen, - auch einseitig -
unselbsténdige Parkflachen,

unselbstandige Grunanlagen,

Mischflachen,

. Entwasserungseinrichtungen,

10 Beleuchtungseinrichtungen,

gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden, sobald die MalRnahme,
deren Aufwand durch Teilbetrage gedeckt werden soll, abgeschlossen worden ist.

Mischflachen i. S. v. Ziffer 8 sind solche Flachen, die innerhalb der Stralenbegren-
zungslinie Funktionen der in den Ziffern 3 — 7 genannten Teileinrichtungen miteinan-
der kombinieren und auf denen ganz oder teilweise auf eine Funktionstrennung ver-
zichtet ist.

Uber die Anwendung der Kostenspaltung entscheidet die Gemeinde im Einzelfall.

§8

Merkmale der endgiiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

(1) StraRen, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanla-

gen, Sammelstraen und selbstandige Parkflachen sind endgultig hergestellt,
wenn



a) die flachenmaRigen Bestandteile dem Bauprogramm entsprechen und

b) sie Uber betriebsfertige Entwasserungs- und Beleuchtungseinrichtungen ver-
fugen.

Die flachenmaRigen Bestandteile ergeben sich aus dem Bauprogramm.

(2) Die flachenmaRigen Bestandteile der ErschlieBungsanlage sind endguitig herge-
stellt, wenn

a) Fahrbahn; Gehwege und Radwege eine Befestigung auf tragfahigem Unter-
bau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster, Rasengittersteinen
aufweisen, die Decke kann auch aus einem &hnlichen Material neuzeitlicher
Bauweise bestehen,

b) unselbstandige und selbstandige Parkflachen eine Befestigung auf tragfahi-
gem Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster, Rasengit-
tersteinen aufweisen, die Decke kann auch aus einem &hnlichen Material neu-
zeitlicher Bauweise bestehen,

c) unselbstandige Griinanlagen gartnerisch gestaltet sind,

d) Mischflachen in den befestigten Teilen entsprechend Buchstabe a) hergestelit
und die unbefestigten Teile gemaR Buchstabe c) gestaltet sind.

§9

Immissionsschutzanlagen

Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schéadliche Umwelteinwirkungen i.
S. des Bundes-immissionsschutzgesetzes werden Art, Umfang, Merkmale der end-
glltigen Herstellung sowie die Verteilung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwan-
des durch Satzung im Einzelfall abweichend geregelt.

§ 10
Vorausleistungen

Die Gemeinde kann fiir Grundstiicke, fur die eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht
in vollem Umfang entstanden ist, Vorausleistungen bis zur Héhe des voraussichtli-
chen ErschlieBungsbeitrages erheben.

§ 11
Ablésung des ErschlieBungsbeitrages

Der ErschlieRungsbeitrag kann vor Entstehung der sachlichen Beitragspflicht abge-
l6st werden. Der Ablésungsbetrag bemisst sich nach der voraussichtlichen Hohe des
nach MaRgabe dieser Satzung zu ermittelnden ErschlieBungsbeitrages. Ein Rechts-
anspruch auf Ablésung besteht nicht.



§12
Datenverarbeitung

Zur Ermittlung der Beitragspflichtigen und zur Festsetzung der Beitrdge im Rahmen
der Veranlagung nach dieser Satzung ist die Erhebung folgender Daten gemaR § 10
Abs. 4 in Verbindung mit § 9 Abs. 2 Nr. 1 Landesdatenschutzgesetz (LDSG) in der
jeweils geltenden Fassung aus Datenbestanden, die der Stadt aus der Prufung des
gemeindlichen Vorkaufsrechtes nach §§ 24 bis 28 Baugesetzbuch (BauGB) bekannt
geworden sind und aus dem beim Katasteramt gefiihrten Liegenschaftskataster, aus
den beim Grundbuchamt gefiihrten Grundbiichern, aus den bei der Datenzentrale
gefuihrten Personenkonten sowie Meldedateien und bei der Stadt Westerland gefuhr-
ten Bauakten zuldssig:

Grundstiickseigentiimerinnen / Grundstickseigentimer, kinftige Grundstlckseigen-
timerinnen / Grundstiickseigentiimer, Grundbuchbezeichnung, Eigentumsverhaltnis-
se, Anschriften von derzeitigen und kinftigen Grundstuckseigentimerinnen / Grund-
stiickseigentimer, Daten zur Ermittlung von Beitragsbemessungsgrundlagen der
einzelnen Grundsticke.

Soweit zur Veranlagung zu Beitrdgen nach dieser Satzung im Einzelfall erforderlich,
durfen auch weitere in den genannten Datenquellen vorhandene personenbezogene
Daten erhoben werden. Die Daten dirfen von der Daten verarbeitenden Stelle nur
zum Zwecke der Beitragserhebung nach dieser Satzung weiterverarbeitet werden.

§13
Inkrafttreten

(1) Die Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

(2) Gleichzeitig tritt die Satzung uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen der
Gemeinde Sylt vom 17.11.2010 sowie die 1. Nachtragssatzung Uber die Erhe-
bung von Erschlieungsbeitragen vom 19.09.2012 auller Kraft.

(3) Soweit Beitragsanspriiche nach den bisher geltenden Satzungsregelungen ent-
standen sind, gelten die bisherigen Regelungen weiter.

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.
—
GEMEINDE Gemeinde Syit
SYLT Der Biirgermeister

KRE!S NORDFRIESLAND

Sylt, den 03.07.2024
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y
CarstenKerkamm

(stellv. Biirgermeister)



