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Der Bericht erfolgt gemäß § 45 c Gemeindeordnung Schleswig-Holstein sowie § 10 (1) a) 1. der  
Hauptsatzung der Gemeinde Sylt. Die Ausführung der Beschlüsse aus dem Hauptausschuss, 
der Gemeindevertretung und den Ausschüssen können im Ratsinformationssystem (RIS) 
eingesehen werden. 
Die Berichte über die Ausführung der Aufgaben zur Erfüllung nach Weisung erfolgen jeweils 
in den zuständigen Gremien.
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Gemeinde Sylt    -   Geburtsjahrgangsstatistik   -    vom 12.10.2023

Alterspyramide Geburtsjahrgangsstatistik

Auswahlkriterien:

Geburtsdatum
Stichtag 30.09.2023
Personen Aktive Personen im Zuständigkeitsbereich gemeldet
Ausgabe Personenkreise gesamt mit Spalten zum Geschlecht

Personenkreis Deutsche mit Spalten zum Geschlecht
Personenkreis Ausländer mit Spalten zum Geschlecht

Wohnungsart Haupt- oder alleinige Wohnung
Mandant Gemeinde Sylt
Gemeinden Sylt
Auswertung der Meldekette Meldedatum/ Rückmeldedatum (wenn vorhanden: An- und

Abmeldedatum, sonst Rückmeldedatum, sonst Ein- und Auszugsdatum)
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Gemeinde Sylt    -   Geburtsjahrgangsstatistik   -    vom 12.10.2023
Sylt

männlich männlich (nicht deutsch) weiblich weiblich (nicht deutsch) Anzahl Dt. (Anzahl Ausl.)

erstellt am: 12.10.2023

19201 (0) 0 (0)
19211 (0) 0 (0)
19222 (0) 0 (0)
19230 (0) 0 (0)
19240 (0) 0 (0)
19252 (0) 3 (0)
19269 (0) 1 (0)
19278 (0) 4 (0)
19286 (0) 5 (0)
19299 (0) 3 (0)
193018 (1) 10 (0)
193111 (1) 7 (0)
193222 (0) 11 (0)
193318 (1) 9 (0)
193438 (0) 21 (2)
193544 (2) 33 (0)
193634 (1) 21 (0)
193765 (0) 24 (1)
193873 (3) 62 (1)
193989 (3) 50 (1)
194095 (2) 71 (2)
194197 (6) 91 (1)
194283 (2) 64 (5)
194390 (3) 64 (5)
194492 (4) 61 (3)
194566 (1) 62 (4)
194679 (3) 65 (2)
1947101 (3) 69 (3)
194889 (12) 74 (1)
194984 (2) 79 (0)
195092 (6) 59 (4)
195178 (2) 71 (2)
195295 (4) 71 (7)
195383 (2) 79 (5)
195466 (3) 74 (1)
195586 (11) 66 (5)
195691 (7) 73 (4)
195789 (4) 109 (10)
1958109 (7) 89 (9)
1959101 (6) 94 (13)
1960105 (16) 108 (16)
1961111 (13) 99 (12)
1962104 (13) 112 (8)
1963140 (15) 113 (18)
1964150 (15) 131 (25)
1965138 (21) 123 (18)
1966170 (10) 137 (13)
1967143 (17) 149 (17)
1968136 (28) 116 (22)
1969122 (26) 110 (10)
1970100 (30) 84 (26)
1971109 (23) 74 (30)
197294 (34) 77 (23)
197373 (29) 73 (28)
197481 (35) 70 (38)
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Gemeinde Sylt    -   Geburtsjahrgangsstatistik   -    vom 12.10.2023
Sylt   (Fortsetzung)

männlich männlich (nicht deutsch) weiblich weiblich (nicht deutsch) Anzahl Dt. (Anzahl Ausl.)

erstellt am: 12.10.2023

197577 (33) 76 (29)
197667 (27) 69 (38)
197774 (30) 67 (25)
197880 (26) 65 (29)
197983 (32) 85 (45)
198088 (37) 74 (34)
198163 (27) 62 (29)
198267 (32) 74 (39)
198363 (27) 66 (35)
198470 (27) 51 (29)
198557 (30) 56 (40)
198660 (33) 64 (36)
198761 (31) 62 (29)
198860 (33) 69 (42)
198961 (39) 56 (42)
199065 (33) 64 (41)
199161 (35) 56 (45)
199256 (33) 58 (42)
199360 (25) 65 (56)
199444 (38) 66 (43)
199554 (37) 51 (45)
199649 (28) 56 (48)
199742 (29) 50 (42)
199854 (36) 57 (48)
199961 (31) 59 (44)
200044 (29) 49 (26)
200144 (25) 52 (29)
200254 (31) 37 (28)
200346 (28) 47 (23)
200450 (13) 42 (14)
200536 (7) 47 (12)
200655 (4) 43 (12)
200741 (6) 45 (8)
200835 (10) 29 (6)
200935 (10) 41 (8)
201031 (7) 34 (9)
201143 (12) 36 (11)
201237 (9) 41 (11)
201333 (8) 41 (3)
201434 (6) 43 (4)
201533 (8) 48 (10)
201645 (7) 40 (4)
201744 (4) 45 (11)
201835 (6) 44 (15)
201935 (10) 35 (8)
202037 (16) 37 (13)
202144 (9) 38 (12)
202233 (7) 34 (4)
202321 (7) 20 (5)

weiblich männlich unbestimmt gesamt
Summe Deutsche 6514 5871 0 12385
Summe Ausländer 1495 1656 1 3152
Einwohner gesamt 8009 7527 1 15537

Altersdurchschnitt in Jahren 49,5 46,7 52,0 48,2
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01.01.2023 31.03.2023 1. Quartal 01.04.2023 30.06.2023 2. Quartal

Hauptwohnsitz 15526 15394 Hauptwohnsitz 15394 15492

Nebenwohnsitz 3631 3623 Nebenwohnsitz 3623 3573

Zuzüge 353 Zuzüge 446

Wegzüge 437 Wegzüge 331

01.07.2023 30.09.2023 3. Quartal 01.10.2023 31.12.2023 4. Quartal

Hauptwohnsitz 15492 15537 Hauptwohnsitz 15537

Nebenwohnsitz 3573 3554 Nebenwohnsitz 3554

Zuzüge 534 Zuzüge

Wegzüge 468 Wegzüge 

Berichtwesen Gemeinde Sylt 2023
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Projektliste 

            
 
 
 
  
 
  
 
  
 
  
  

 

 

Projektliste der Vorhaben nach § 3 Abs. 5 des Fusionsvertrages zwischen den Gemeinden Rantum (Sylt), Sylt- 
Ost und der Stadt Westerland vom 30.09.2008 (*) 

 

 
Maßnahme  veranschlagte Investitionskosten in 

EURO 

 

 
 

                         2.490.000,00 € Die Umsetzung erfolgt in Abhängigkeit 
der  Verfügbarkeit  von internen und 
externen Planungskapazitäten und 
Haushaltsmitteln auf Grundlage der 
fortzuschreibenden Priorisierung

 Ausbau "Alter Kirchenweg" bis 
zurK 118 in Keitum – Reststück
(bisher kein Haushaltsansatz)

      Parkpalette Habsburg 

Planungskosten

 
  

150.000

Standortprüfung erfolgt im Rahmen 
des Verkehrskonzeptes durch SHP

 

zurückgestellt

 

Beschluss des Finanzausschuss vom 
14.11.2007

 

Antrag des Ortsbeirates Westerland vom 
09.10.2017 auf erneute Prüfung

 

 
     

 

   

Baukosten Mole Hafen Rantum

 

 

700.000

 

ausgesetzt

 

Vorplanungen, Änderung 

 Bebauungsplan 8a/8b, 1 Am 
Sandwall

80.000 Bebauungsplan 8a ist als 
Bebauungsplan 123 in Aufstellung

Baukosten Alte Dorfstraße
Tinnum

1.500.000 Maßnahme nicht in Prioritätenliste
(5-Jahres-Plan) enthalten

Virtuelles Museum für den Ort 

Rantum

15.000 Maßnahme ist nicht näher bekannt, 
Gremien haben das Thema bislang auch 

nicht weiter aufgegriffen

(*) Bereits erledigte Projekte sind nicht mehr in dieser Aufstellung aufgeführt, können aber den vorherigen Berichten entnommen werden.

  Stand Sept 2023 

Sachstand 09/2023
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Projektliste 

           

  
  
 
  
 
  
 
  
  

 

 

 

  
  

    

 
  

 

 
   

Erschließungsmaßnahme 

Kairem Ingiwai  Keitum

 
 

1.130.000

 

  Baubeginn: 26.09.2022

 

Straßenausbau Up Klef/ 
Gurtmuasem (Morsum)

 
 

1.250.000

 

Maßnahme nicht in Prioritätenliste
(5-Jahres-Plan) enthalten

 

 

  

 

 

 

(*) Bereits erledigte Projekte sind nicht mehr in dieser Aufstellung aufgeführt, können aber den vorherigen Berichten entnommen werden.

 Stand Sept 2023 
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Personalentwicklung der Inselverwaltung 
III. Quartal 2023 (Stichtag 30.09.2023) 

 
 
 
 
 
 
 
   

   322 
  

Mitarbeitende 
insgesamt 

   4 
Abgänge 

20 
Zugänge 

XX 
 Stellen 

unbesetzt 

Fachbereich 1 
Inneres und Bildung 

(einschl. Kita u. 
Schulen) 

 
129  

Mitarbeitende 

Fachbereich 2           
Finanzen und 

Controlling 
 
 

34 Mitarbeitende 

Fachbereich 3  
Ordnung und Soziales 

 
 

58 Mitarbeitende 

Fachbereich 4  
 Umwelt und Bauen 

(einschl. Bauhof) 
 
83  Mitarbeitende 

Gemeindebüros, 
Stabsstellen u.a. 

 
 

18 Mitarbeitende 
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IT-Maßnahmen 

Gesamt: 

350.000 € 

Serverräume 

Einrichtung 

30.000 € 

Inbetriebssetzung 

200.000 € 

Netzwerktechniker 

120.000 € 

 

 

 

 

 
 

  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

blaue Kacheln: offene Maßnahmen 
gelbe Kacheln: begonnene bzw. aktuell anzugehende Maßnahmen 

Sanierungsmaßnahmen 

nach Abstimmung mit KLM 

Bauliche Maßnahmen - originäre Zuständigkeit KLM als Eigentümer und Projektleitung Verwaltungszentralisierung 

Gesamt: 1.475.000 € 

Projektierung durch AfIuB - Zentrale Dienste –  

Fachliche Unterstützung durch KLM 

 
Zusatzarbeiten 

Gesamt: 

465.000 € 

Hauselektrik 

Bahnweg 

Gesamt: 

303.000 € 

Baumaßnahmen Rathaus 

Gesamt:  627.000 € 

Baumaßnahmen Bahnweg 

Gesamt: 545.000 € 

Außenarbeiten 

250.000 € 

(Einsparung bei 
Leerrohrverlegung ca. 

120 .000 €) 

Umbau 

Verteilungsraum 

AfOuS 

180.000 € 

Kurzfristig: 

Klimatechnik 

ca. 25.000 

EURO 

Langfristig: 

Erweiterung 

und Sanierung 

des    

Serverraums 

ca. 250.000 

EURO 

Arbeitsstunden 
Elektriker 

20.000 € 

(sh. SHT - Gutachten) 

in Planung 

Material 
Elektroanschlüsse 

63.000 € 

Material Verkabelung 

150.000 € 

Brandschutz 
Kabelkanäle 

5.000 € 

Material Kabelkanäle 

70.000 € 

Brandschutz 

Türen 

12.000 € 

 
 

 
Brandschutz-gutachten 

50.000 € 

Zugangs-einrichtungen 

8.000  € 

(2 Türen mit 
Zugangserfassung) 

Gutachter Bau 

50.000 € 

Zusammenlegung 

Serverraum 

20.000 € 

Trockenlegung 

Serverraum 

50.000 € 

(Aufgrabungsarbeiten 
Anfang 2021) 

Planungs- leistungen 

140.000 € 

Umbau Serverraum 

80.000 € 

 
 

 
Baubetreuung 

60.000 € 

 
 

 
Zuschläge 

152.000 € 

 
 

 
Maurerarbeiten 

20.000 € 

 
 

 
Baubetreuung 

20.000 € 

 
 

 
Zugangs-einrichtungen 

2.000 € 

 
 
 

Brandschutz 

Türen 

8.000 € 

 
 
 

Umbau Verteilerraum 
Teeküche 

50.000 € 

 
 
 

Brandschutz 
Kabelkanäle 

15.000 € 

 
Möbeltransporte 

20.000 € 

(Entsorgung 
Keller) 

 
 
 

Anmietung 
Ausweichbüros 

180.000 € 

 

 
Anbindungs-arbeiten 

Feuerwache 

265.000 € 

M
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Verfahrensstand der Bebauungspläne in Aufstellung // Gemeinde Sylt Stand: 30. September 2023
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Archsum

Keitum
B 41.2

B 48.1 "Klenterdeel"
B 55.4
B 134 "Nördlich des Keitumer Bahnhofs"

B 145 "Andreas-Hübbe-Wai"

B 146 "Am Sportzentrum"

Morsum

B 139.1 "Campingplatz Morsum"

B 142 "Naierlaag"

Rantum
B 1.3

B 4.9

B 5.1 "Südliche Ortslage"

B 9.1 "Verkaufsstand Campingplatz"

B 128 "Strandmuschel Rantum"

B 130 "Puan Klent"

Tinnum
B 11.16

B 15.2

B 31.1
B 52.2
B 83.7
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Verfahrensstand der Bebauungspläne in Aufstellung // Gemeinde Sylt Stand: 30. September 2023
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B 88.1

B 104 "Östlich Sjipwai"

B 104a

B 104b

B 108a "Landesliegenschaften"

B 135 "Königskamp Nord"

B 143 "Königskamp"

Westerland
B 5.3

B 17a.2

B 30.9

B 76 "Strandversorgung Süd"

B 102 "Nordseeklinik"

B 122

B 126 "Strandkiosk Lornsenweg"

B 127 "Strandkiosk Nordseeklinik"

B 129 "Friesische Straße"

B 132 "Strandversorgung Seenot"
B 137.1

B 147
B 149 "Westlich Viktoriastraße"
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KLM - Kommunales Liegenschafts-Management, Sylt / Westerland 
 
Quartalsbericht III|2023 für den Zeitraum vom 1. Juli 2023 bis zum 30. September 2023 
 
1. Operativer Geschäftsverlauf 

 

1.1. Spartenentwicklung der Wohnimmobilien 

Im betrachteten dritten Quartal 2023 wurde der erste Bauabschnitt mit 30 im 1. Förderweg 

geförderten Wohnungen im Quartier Westhedig zum 1. Juli fertiggestellt. Um Baufreiheit für 

die folgenden Bauabschnitte in diesem Quartier zu schaffen wurden der Rest des 

Ledigenblocks in der Westhedig 6 sowie weitere sechs Gebäude mit insgesamt 63 

Wohnungen abgerissen. Diese Wohnungen waren der kommunal geförderten Sparte 

zugeordnet. Zum Ende des Quartals belief sich die Wohnungsgesamtzahl auf 1.131. 

  
31.12.2022 

 
31.03.2023 

 
30.06.2023 

 
30.09.2023 

 
31.12.2023 

   frei finanzierter 
Bestand  

360 
 

386  386 
 

386 
 

 

öffentlich geförderter 
Bestand  

417 
 

417  417 
 

447 
 

 

kommunal 
geförderter Bestand  

329 
 

318  318 
 

255 
 

 

Wohnungen im 
hoheitlichen Bestand 

 41  41  41 
 

41 
 

 

Wohnungen im 
Erbbaurechtsbestand  

28 
 

2  2 
 

2 
 

 

Gesamt 
 

1.175 
 

1.164  1.164  1.131   

 

Bei den 41 in hoheitlichen Gebäuden befindlichen Wohnungen erfolgte durch das KLM eine 

erfolgsneutrale Bewirtschaftung im Zuge der Objektabrechnung. Die monatlichen 

Durchschnittsmieten sind folgender Aufstellung zu entnehmen:  

  
gesamt 

 

frei 
finanzierter 

Bestand 
 

öffentlich 
geförderter 

Bestand 
 

kommunal 
geförderter 

Bestand 
 

hoheitlicher 
Bestand 

 

Erbbau-
rechts-

bestand 

Wohnfläche in m² 
 

68.857 
 

25.310  27.610 

 

13.187 

 

2.615 

 

134 

Ø Miete in 
EUR/m²/mtl.  

7,76 
 

8,99 
 

6,74 

 

7,85 

 

6,19 

 

8,18 

 

Die Durchschnittsmieten wurden stichtagsgenau anhand der Wohnungssollmieten in 

Verbindung mit der Gesamtwohnfläche der jeweiligen Sparte zum Quartalsende ermittelt.  

Alle im Zuge der Flüchtlingsunterbringung an das Ordnungsamt vermieteten Wohnungen, 

die über den Bestand des KLM verteilt sind, wurden in den Durchschnittsmieten 
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berücksichtigt und sorgten für einen vorübergehenden leichten Anstieg in der jeweiligen 

Sparte. 

Im dritten Quartal 2023 wurden 20 Kündigungen wirksam und insgesamt 40 

Neuvermietungen, davon 30 für die Neubauten in der Westhedig, durchgeführt. Der 

Wohnungsleerstand in dem betrachteten Quartal ist mit 69 Monaten gegenüber dem 

vorherigen Quartal (176) deutlich, bedingt durch den Abriss leerstehender Wohneinheiten 

in der Westhedig, gesunken:  

  

2022 

 
1. Quartal 

 
2. Quartal 

 
3. Quartal 

 
4. Quartal 

 

2023 

Gesamt 

    

Gesamt 

Leerstandsmonate 
bei Wohnungen  

709 
 

161 
 

176 
 

69 
 

 
 

406 

 

Weiterhin als Hauptgrund des Leerstandes war hier die Ansammlung von Wohnungen in der 

Westhedig, die zum Abriss vorgesehen sind und somit nicht erneut vermietet wurden. Es 

handelte sich dabei um geplanten Leerstand zur Umsetzung der Abrissstrategie. 

1.1.1 Sparte hoheitliche Liegenschaften 

Durch das KLM wurden im dritten Quartal 2023 insgesamt 34 hoheitliche Objekte mit 115 

Mieteinheiten im Rahmen eines Nutzungskontrakts mit der Gemeinde Sylt bewirtschaftet, 

der die Grundlage einer seit dem 01.01.2015 umgesetzten ergebnisneutralen 

Bewirtschaftung bildet. Die Abrechnung der hoheitlichen Objekte für das Jahr 2022 befand 

sich zum Stichtag in der Durchführung. 

1.1.2 Sparte Erbbaurechtsobjekte 

Bei den 173 Erbbaurechtsobjekten handelt es sich überwiegend um Objekte in der Marine- 

und der Seedeichsiedlung. Bezogen auf die m²-Erbbaurechtsgrundstücksfläche zeigten sich 

zum Stichtag in den Siedlungen bzw. Ortschaften folgende Erbbauzinshöhen:  

  
gesamt 

 
Seedeich-
siedlung  

Marine-
siedlung  

Morsum und 
Archsum  

Sonstige 

   Erbbaurechtsfläche in m² 
 

76.849 
 

26.544 
 

24.356 

 

10.317 

 

15.632 

Ø Erbbauzins in €/m²/mtl. 
 

0,74 
 

0,60 
 

1,05 

 

0,57 

 

0,60 

 

1.2. Investitionen und Instandhaltungen 

Die getätigten Instandhaltungsausgaben im Bereich der Wohngebäude verliefen im dritten 

Quartal 2023 unterplanmäßig, da ausstehende Rechnungen zum Endes des Jahres erwartet 

werden. 
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Nachstehender Aufstellung ist zu entnehmen, wie hoch sich die Instandhaltungen je 

Quadratmeter Nutzfläche in den einzelnen Sparten zum Stichtag 30.09.2023 beliefen: 

 
 

 
gesamt 

 

frei 
finanzierter 

Bestand 
 

öffentlich 
geförderter 

Bestand 
 

kommunal 
geförderter 

Bestand 
 

hoheitlicher 
Bestand 

 

Erbbau-
rechts-

bestand 

Inst. in TEUR 
 

745 
 

297 
 

83 

 

90 

 

276 

 

2 

Nutzflächen in m² 
 

109.672 
 

32.485  27.610 

 

13.187 

 

36.256 

 

134 

Ø Inst. in EUR/m²/a 
 

9,05 
 

12,17 
 

4,01 

 

8,79 

 

10,17 

 

16,71 

 

1.3. Bautätigkeit  

532 Wohnungen befanden sich zum Stichtag 30.09.2023 in konkreter Planung und 

Umsetzung.  

  Bautätigkeit     

 

  geplante Fertigstellung 

    gesamt 
  

2023 
  

2024 
  

ab 2025 

Wohneinheiten   532 
 

  34   0   498 

 

Eine detaillierte Übersicht über die aktuellen Wohnungsbauprojekte und die 

voraussichtlichen Fertigstellungstermine liefert die Anlage 1. Diese ist auch regelmäßig 

aktualisiert auf der Homepage unter klm-sylterwohnen.de einzusehen. 

 

2. Wirtschaftlicher Geschäftsverlauf 

 

2.1. Vermögenslage 

Es lagen keine Hinweise auf erhebliche Abweichungen von der im Rahmen der 

Wirtschaftsplanung prognostizierten Vermögensentwicklung vor. 

 

Instandhaltungen 
 

Ist bis 30.09.23 
EUR 

 

Plan bis 30.09.23 
EUR 

   
 

 
Wohngebäude / Wohnsiedlungen 478.528 

 

640.000 

hoheitliche Objekte 
 

264.421 

 

320.000 

Erbbaurechtsobjekte 
 

1.636 

 

5.600 

Instandhaltungen gesamt 
 

744.585 

 

965.600 
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2.2. Ertragslage 

Die Erlössituation im dritten Quartal 2023 entsprach den Planvorgaben des 

Wirtschaftsplanes.    

Erlössituation 
 

Ist bis 30.09.2023 
EUR  

Plan bis 30.09.2023 
EUR 

     
Mieten und Pachten 

 
5.781.896 

 
5.653.500 

Erlösschmälerungen 
 

-123.130 
 

-201.750 

Erlöse gesamt 

 

5.658.766 
 

5.451.750 

 

2.3. Finanzlage 

Die Fremdkapitalzinsen lagen im dritten Quartal 2023 leicht unterhalb der planmäßigen 

Ansätze.  

Finanzsituation 
 

Ist bis 30.09.2023 
EUR  

Plan bis 30.09.2023 
EUR 

     
Zinsen f. Darlehen u. sonst. Darlehenskosten 

 
1.066.376 

 
1.149.750 

 

Die Planansätze des Wirtschaftsplanes wurden weitestgehend eingehalten. Es ergaben sich 

keine wesentlichen Abweichungen, sodass zum Stichtag von einem planmäßigen und 

positiven Jahresergebnis für 2023 auszugehen ist.  

3. Energetische Bestandssituation 

 

3.1. Heizkosten-Monitoring  

Die Wohnungsbestände des KLM werden durch Fernwärme / Contracting, Gas und Strom 

(Wärmepumpen) und in vernachlässigbaren Einzelfällen noch mit Heizöl beheizt.  

Folgende Tabelle liefert eine Übersicht über die Entwicklung der durchschnittlichen 

Energiepreise (€/kWh) nach Versorgungsart. Die angegebenen Preise umfassen nur die 

Brennstoff-/Energiekosten bzw. Wärmelieferung: 

 
 

  
2018 

 
2019 

 
2020 

 
2021 

 
2022* 

Fernwärme / 
Contracting  

 11,7 ct./kWh 
 

12,3 ct./kWh 
 

12,5 ct./kWh 
 

12,5 ct./kWh 
 

12,9 ct./kWh 

Gas 
 

 4,9 ct./kWh 
 

5,3 ct./kWh 
 

5,4 ct./kWh 
 

5,5 ct./kWh 
 

5,2 ct./kWh 

Strom WP** 
 

 22,9 ct./kWh 
 

25,2 ct./kWh 
 

24,5 ct./kWh 
 

24,2 ct./kWh 
 

22,9 ct./kWh 
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*In 2022 sind gesetzliche, marktbedingte Endverbraucherpreissenkungen zum Tragen 

gekommen, wie z. B. der Wegfall der EEG-Umlage ab 1. Juli im Bereich Strom, die 

Mehrwertsteuersenkung von 19 auf 7% für Erdgas und Fernwärme / Contracting ab 1. 

Oktober sowie die Dezember-Soforthilfen für Fernwärme- und Gaskunden.  

**Der Antriebsstrompreis je kWh ist nicht direkt vergleichbar mit Gas oder Fernwärme / 

Contracting, da Wärmepumpen in etwa den dreifachen Wirkungsgrad in der 

Wärmeerzeugung aufweisen. 

Folgende Aufstellung zeigt die durchschnittliche Heizkostenbelastung der Mieterhaushalte 

des KLM (in €/m²/mtl.): 

 
 

  
2018 

 
2019 

 
2020 

 
2021 

 
2022* 

Fernwärme / 
Contracting  

 1,29 
 

1,31 
 

1,27 
 

1,35 
 

1,21 

Gas 
 

 0,49 
 

0,50 
 

0,52 
 

0,57 
 

0,49 

Strom WP 
 

 0,74 
 

0,80 
 

0,70 
 

0,85 
 

0,59 

 

Für eine bestandstypische 60 m² große Wohnung ergeben sich folgende Jahresheizkosten 

ohne Messdienstleisterkosten u. a.: 

 
 

  
2018 

 
2019 

 
2020 

 
2021 

 
2022* 

Fernwärme / 
Contracting  

 929 € 
 

943 € 
 

914 € 
 

972 € 
 

871 € 

Gas 
 

 353 € 
 

360 € 
 

374 € 
 

410 € 
 

353 € 

Strom WP 
 

 533 € 
 

576 € 
 

504 € 
 

612 € 
 

425 € 

 

Durch frühzeitig abgeschlossene, langfristige Rahmenverträge (aktueller Vertrag 01.01.2021 

bis 31.12.2023) konnten in der Erdgasversorgung größere Preisschwankungen und -anstiege 

verhindert werden. Es ist jedoch mit einer Verlängerung des Rahmenvertrages ab 2024 zum 

Stichtag absehbar gewesen, dass aufgrund gestiegener Erdgasmarktpreise das bekannte, 

niedrige Niveau in Zukunft nicht mehr zu halten sein wird. Die Preissteigerungen im Zuge 

des ab 01.01.2024 gültigen Erdgas-Rahmenvertrages liegen im Bereich von ca. 100% unter 

Berücksichtigung der ansteigenden CO2-Bepreisung, des Wegfalls der 

Mehrwertsteuersenkung sowie der Energiepreisbremse / Einmalzahlungen. Vorgenannte 

gesetzliche Parameter beeinflussen gleichermaßen die Fernwärme- / Contractingpreise 

(vollständig erdgasbasierte Netze), dessen Niveau nach Ende der gesetzlichen Subventionen 

schwierig einzuschätzen bleibt. Ebenso sind bereits für 2023 deutlich gestiegene 

Antriebsstromkosten (+ 50%) für die Wärmepumpen seitens der EVS umgesetzt worden, 
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welche durch Beschluss des Bundesrats Ende Juni 2023 nun doch von der Strompreisbremse 

auf 28 Cent je Kilowattstunde gedeckelt werden. 

3.2. CO2-Monitoring 

Folgende Energie- und CO2-Bilanzen des KLM geben Aufschluss über die Emissionen des 

Wohnungsbestandes: 

 

Die Bereitstellung der Heiz- und Warmwasserversorgung inklusive der vorgelagerten 

Prozesse (Rohstoffabbau, Lagerung, Transport etc.) in den KLM Wohnungsbeständen hat im 

Jahr 2022 im Schnitt 23,3 kg CO2/m² Wohnfläche (Vorjahr: 28,3 kg CO2/m²), bei einem 

Endenergieverbrauch von durchschnittlich 97 kWh/m²a (Vorjahr: 115 kWh/m²a), verursacht. 

Ausschlaggebend für die um 18 % gesunkenen Emissionen je m² Wohnfläche waren 

niedrigere Energieverbräuche sowie der Einsatz von weiteren Wärmepumpen. 

Die Energie- und CO2-Bilanz der hoheitlichen Objekte stellt sich wie folgt dar: 

 

Die hoheitlichen Objekte wiesen in 2022 CO2-Emissionen in Höhe von 24,5 kg/m²a (Vorjahr: 

28,8 kg/m²a) bei einem Endenergieverbrauch von 102 kWh/m²a Gebäudenutzfläche 

(Vorjahr: 121 kWh/m²a) für die Bereitstellung der Heizungswärme und ggf. 

Warmwasserversorgung auf. Auch hier, im Wesentlichen aufgrund von 

Energieeinsparungen, konnten die Emissionen um 15 % je m² Gebäudenutzfläche gesenkt 

werden. 

 

 

Anzahl Wohnfläche

Einheiten m² kWh/a kWh/m²a g/kWh t/a kg/m²a t/WE

749 42.898,01 m² 4.136.689,00 96 249,3 1.031,5 24,0 1,4

183 13.286,28 m² 1.613.377,00 121 240,0 387,2 29,1 2,1

- - - - - - - -

70 5.811,07 m² 192.893,00 33 0,0 0,0 0,0 0,0

- - - - - - - -

24 1.178,99 m² 167.240,00 142 310,0 51,8 44,0 2,2

1.026 63.174,35 m² 6.110.199,00 97 240,5 1.469,5 23,3 1,4

Holzpelletheizungen

Ölkessel

Summe bzw. Mittelwert

Wohnungen in den hoheitlichen Gebäuden sowie die mit Etagenheizung/Nachtspeicher-versorgten Einheiten wurden nicht 

berücksichtigt

Wärmepumpen

Energie- und CO2-Bilanz Gebäudebestand Endenergieverbrauch

CO2-

Emissionsfaktor 

mit Vorketten

CO2-Ausstoß 2022

Eigenversorgter 

Wohnungsbestand*

Fernwärme / Contracting

Gaskessel

BHKW

Anzahl Nutzfläche

Gebäude m² kWh/a kWh/m²a g/kWh t/a kg/m²a

11 24.098,73 m² 2.208.930,00 92 234,5 517,9 21,5

14 9.799,20 m² 1.281.046,00 131 240,0 307,5 31,4

- - - - - - -

1 790,50 m² 18.250,00 23 0 0,0 0,0

- - - - - - -

3 1.797,37 m² 215.000,00 120 310,0 66,7 37,1

29 36.485,80 m² 3.723.226,00 102 239,6 892,1 24,5

Holzpelletheizungen

Ölkessel

Summe bzw. Mittelwert

kommunale 

Liegenschaften

Fernwärme / Contracting

Gaskessel

BHKW

Wärmepumpen

Energie- und CO2-Bilanz Gebäudebestand Endenergieverbrauch

CO2-

Emissionsfaktor 

mit Vorketten

CO2-Ausstoß 2022

81 



7 

 

3.2.1.  CO2-Kosten 

Folgende Tabelle liefert eine Übersicht über die antizipierte Entwicklung der CO2-Kosten in 

den durch das KLM verwalteten Liegenschaften (alle Zahlen in brutto). Bei dem ermittelten 

Preisanteil handelt es sich um den Anteil der CO2-Kosten am jeweiligen gesamten Brennstoff- 

oder Wärmepreis; anhand der aktuell schwer prognostizierbaren 

Brennstoffbeschaffungspreise sind diese Preisanteile für die Jahre 2024 bis 2025 jedoch nicht 

zuverlässig ermittelbar. Gebäude, die ausschließlich durch mit Ökostrom angetriebenen 

Wärmepumpen beheizt werden, sind von der CO2-Bepreisung ausgenommen. 

 

 
 

  
2021 

 
2022 

 
2023* 

 
2024 

 
2025 

CO2-Preis   29,75 €/t  35,70 €/t 
 

35,70 €/t 
 

41,65 €/t 
 

53,55 €/t 

Fernwärme / 
Contracting  

 0,60 ct./kWh  0,72 ct./kWh 
 

0,72 ct./kWh 
 

0,84 ct./kWh 
 

1,07 ct./kWh 

CO2-Kosten   45 T€  40 T€ 
 

54 T€ 
 

63 T€ 
 

81 T€ 

Preisanteil 
 

 5%  5% 
 

5% 
 

5% 
 

6% 

Gas   0,54 ct./kWh  0,65 ct./kWh 
 

0,65 ct./kWh 
 

0,75 ct./kWh 
 

0,97 ct./kWh 

CO2-Kosten   18 T€  18 T€ 
 

17 T€ 
 

23 T€ 
 

29 T€ 

Preisanteil 
 

 10%  12% 
 

10% 
 

8% 
 

10% 

Heizöl   0,86 ct./kWh  1,03 ct./kWh 
 

1,03 ct./kWh 
 

1,20 ct./kWh 
 

1,54 ct./kWh 

CO2-Kosten   3 T€  4 T€ 
 

4 T€ 
 

4 T€ 
 

6 T€ 

Preisanteil   11%  7% 
 

7% 
 

8% 
 

10% 

 

*Im November 2022 wurde mit dem „Zweiten Gesetz zur Änderung des 

Brennstoffemissionshandelsgesetzes“ die Anhebung des CO2-Preises in 2023 ausgesetzt. 

In Summe sind in 2022 für die vom KLM verwalteten mit Fernwärme / Contracting beheizten 

Gebäude 40.190,61 € CO2-Kosten angefallen (Vorjahr: 44.657,77 €), davon entfielen 

13.990,48 € (Vorjahr: 15.843,19 €) auf hoheitliche Gebäude.  

Für die vom KLM verwalteten mit Gas beheizten Gebäude sind 18.332,12 € CO2-Kosten 

angefallen (Vorjahr: 17.853,64 €), davon entfielen 8.113,63 € (Vorjahr: 8.363,74 €) auf 

hoheitliche Gebäude.  

Für die noch wenigen vom KLM verwalteten mit Öl beheizten Gebäude sind 3.925,13 € CO2-

Kosten angefallen (Vorjahr: 3.147,37 €), davon entfielen 2.207,78 € (Vorjahr: 1.711,46 €) auf 

hoheitliche Gebäude.  
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Ursächlich für die gesunkenen CO2-Kosten, trotz Erhöhung des CO2-Preises, waren vor allem 

die gesunkenen Energieverbräuche in allen Liegenschaften sowie die Absenkung der 

Mehrwertsteuer von 19 % auf 7 % für das letzte Quartal in 2022. 

Bei den Wohngebäuden können für 2022 die CO2-Kosten zu 100 % in Form der Heizkosten 

auf die Mieter umgelegt werden. Mit der seitens der Bundesregierung beschlossenen 

Einführung der Kostenteilung (CO2KostAufG) ab dem Abrechnungsjahr 2023 werden jedoch 

die anfallenden CO2-Kosten zwischen Vermieter und Mieter, je nach Effizienzstandard des 

Gebäudes, aufgeteilt werden. Bei einer angenommenen Aufteilung von 50:50 zwischen 

Vermieter und Mieter und konstanten CO2-Emissionen werden anfänglich nicht 

umlagefähige Kosten i. H. v. ca. 20 T€ beim KLM verbleiben. Weitere ca. 25 T€ werden zu 

Lasten der hoheitlichen Gebäude im Zuge der Objektabrechnung anfallen - nur ein geringer 

Anteil kann an die Wohnungs-, Gewerbe-, u. a. Drittmieter weitergereicht werden - der 

Großteil der Kosten wird bei der Gemeinde verbleiben. 

Marcus Kopplin, Betriebsleitung – 09.10.2023 
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Projekt Wohnungen aktueller Projektstand

Königsberger Straße 12, 14

5. BA. B
34 v v v v x x m b b c c Dez. 2023 Innenausbau

Wohnquartier Westhedig

2. BA

36 WE

36 x x x b c c m x x v x x Feb. 2025 Gründungsarbeiten

Wohnquartier Westhedig

3. BA 

12 WE + 25 WE Azubiheim

37 x x x b c c m b b c x c Mrz. 2025 Gründungsarbeiten

Parkplatz Theodor-Heuss-Str. 

Neubau MFH
6 x x x x x x m x x Feb. 2025 Genehmigungsplanung

Abbruch / Neubau                                               

Danziger Straße 4
28 x x x x x x m b b Okt. 2025 Genehmigungsplanung

Wohnquartier Westhedig

4. BA 

36 WE

36 x x x b c c m x x Dez. 2026 Genehmigungsplanung

Wohnquartier Westhedig

5. BA

36 WE

36 x x x b c c m b b Dez. 2026 Genehmigungsplanung

Wohnquartier Westhedig

6. BA

36 WE

36 x x x b c c m x x Dez. 2026 Genehmigungsplanung

Kampende / Borigwai, Tinnum 

Mehrfamilienhaus
4 x x x x b b m Dez. 2025 Genehmigungsplanung

Archsum Reihenhäuser 4 x x x v x x m Jul. 2025 Genehmigungsplanung

Wohnsiedlung Nord 250 c c d b Vorentwurfsplanung

Clahsenwiese Morsum 25 x x x Dez. 2026 Bauleitplanung

Gesamt: 532 25 250 150 0 107

Stand: 9. Oktober 2023

x

Bauzeit
Politischer 

Planungsbeschluss
Vorplanung Ausschreibung

Genehmigungs-

planung Bezugs-

fertigkeit

18%                           36%                              45%                       57%  
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