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Gemeinde Sylt

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 136 ,,Westerland Campingplatz*

fir das Gebiet ostlich des Weststrandes, sudlich und westlich des Sudwaldchens sowie westlich Fischerweg im
Ortsteil Westerland

Bebauungsplan geméal BauGB

Planverfasser:  Gemeinde Sylt — Ortsentwicklung
Planverfahren:  Amt fir Umwelt und Bauen - Abteilung Bauverwaltung
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1. Rechtliche sowie weitere Grundlagen
Die rechtlichen sowie weiteren Grundlagen fir die Aufstellung dieses Bebauungsplanes sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBL.I S. 2542), zuletzt gednder
des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434)

Gesetz (iber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekannt
ruar 2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. Septe
3370)

Landesbauordnung (LBO) fiir das Land Schleswig-Holstein in der Fassung
geandert durch Artikel 1 des Gesetztes vom 14. Juni 2016 (GVOBI. S.369
Landesverordnung Gber Camping- und Wochenendplatze (CPIV SH) vq
LVO vom 24.07.2015, GVOBI. S. 301)

2. Verfahrensdurchfiihrung

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit §
25.02.2020 bis 26.03.2020 stattgefunden. Die

egung durchgefihrt. Sie hat vom
nstigen Trager offentlicher Belange wurden am

Am 06.02.2019 wurde die Aufste anes Nr. 136 sowie die 13. Anderung des Fléchennut-
zungsplanes gegeniiber der gezeigt und am 05.03.2019 in einem gemeinsamen
Gespréch mit dem Kreis N d Kreis weisen darauf hin, dass fir die unterschiedli-
chen Bereiche des Cam insichtlich der Art der Nutzung zwischen einem SO Campingplatz, einer

privaten Grunflache mi ung Zeltplatz und ggf. einem Wochenendplatz zu unterscheiden ist.
diese einen rdumlichen Zusammenhang mit den bestehenden
Strandversorgungskonzeptes sind einzubeziehen und es werden

Der Campingplatz in Westerland (Diinen-Camping Sylt) wird seit den 1950er-Jahren betrieben. Mit dem verstarkt
aufkommenden Campingtourismus in diesen Jahren musste sich die Stadt Westerland mit dem ungeordneten
Anbieten privater Grundstiicke fur Campingzwecke auseinandersetzen. Daraus ging der Campingplatz im Stiden
Westerlands im Eigentum des Insel Sylt Tourismus Service als einziger gewerblich betriebener Campingplatz im
Gemeindegebiet (seinerzeit Stadt Westerland) hervor.

Der Platz stellt einen wichtigen Bestandteil im Ubernachtungsangebot der Gemeinde dar. Das Campen als Ur-
laubsform erfreut sich nach wie vor groRer und steigender Beliebtheit. Dariiber hinaus stellt der Campingplatz
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eine verhaltnismaRig gunstige Mdglichkeit der Unterkuntt, insbesondere fiir Familien und junge Urlauber, dar und
spricht somit eine andere Zielgruppe an als beispielsweise Hotels und Ferienwohnungen.

Die Infrastruktur des Platzes ist veraltet und entspricht nicht mehr den heutigen Standards. Nach Beendigung des
bisherigen Pachtvertrages hat der Insel Sylt Tourismus Service den Betrieb 2019 Gbernommen. Der Platz soll
nun saniert und modernisiert werden, um ein attraktives und zeitgeméRes Angebot bereitstellen und Qualitéts-
standards erfilllen zu kdnnen. Durch gezielte Malsnahmen sollen sowohl die Aufenthaltsqualitat des Platzes er-
hoht als auch Umweltbelangen Rechnung getragen werden.

Der Campingplatz Westerland ist planungsrechtlich derzeit nicht gesichert sondern genief3t ndsschutz.
Noch zum Zeitpunkt der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes in den 1990er-Jahren hatt die Politik far
eine Verlegung des Platzes ausgesprochen. Mit dem nunmehr gefassten Aufstellungsbesc '
neuer Planungswille formuliert. Der Platz soll an seinem Standort erhalten bleiben und auch
chert werden. Daftir und fiir die Gewahrleistung einer nachhaltigen und vertragliche
lich, den Flachennutzungsplan entsprechend zu é@ndern und einen Bebauungspl

Zielsetzung

Die Gemeinde Sylt verfolgt mit dem Bebauungsplan vorrangig folgende

Steuerung von Fehlnutzungen: Wochenendhauser,
nungen
Steuerung der Siedlungsentwicklung: Verhi

Das Plangebiet befindet (i i ebauten Ortslage von Westerland in der Gemeinde Sylt in unmit-
er Ortsteil Westerland gehért zum Verflechtungsbereich Westerland/Tinnum,
es auf Sylt einnimmt und somit Siedlungs-, Wirtschafts- und Versorgungs-
age entlang des Weststrandes auf der Insel Sylt befindet. Die zentrale und
ige Lage sowie die Nahe zu den Versorgungseinrichtungen und Infrastrukturen machen

dchens an. Zwischen Campingplatz und Waldgrenze verlauft der Westkistenradweg. Der
entlang der sliddstlichen Platzgrenze. An der suddstlichen Ecke liegt der Biikeplatz des Ort-
steiles d. Westlich befindet sich der Weststrand, dazwischen und stidlich schlieRt sich das Diinengebiet
an. Der Zeltplatz liegt innerhalb der Diinenlandschaft.

Das Plangebiet ist vollstandig erschlossen. Die Ver- und Entsorgung ist tiber die vorhandenen Anschliisse an das
offentliche Netz gesichert. Die bestehende verkehrliche ErschlieBung soll hinsichtlich der Gestaltung der Zufahrt
und der Querung des offentlichen Parkplatzes nach Méglichkeit optimiert werden, die ErschlieRung des Gebietes
erfolgt durch die Stral3e Fischerweg. Die Buslinien 2 und Stadtbus Linie A verkehren entlang des Fischerweges
mit Haltestelle am Campingplatz Westerland und ermdglichen u.a. den Anschluss an den zentralen Bushahnhof
(ZOB) sowie den offentlichen Personennah- und fernverkehr.
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4.2  Bestandssituation

Der Campingplatz in Westerland (Diinen-Camping Sylt) wird seit den 1950er-Jahren betrieben. Die bestehende
Platz-Genehmigung umfasst 456 Standpldtze mit je 75 m?, d.h. eine Fl&che fur Standplatze von 34.200 m2. Die
Anordnung der Standplatze ist teilweise sehr eng. Dauerstandplatze und Touristikstandplatze sind weitgehend
getrennt untergebracht. Neben Standplétzen fiir Wohnwagen und Wohnmobile ist im stidlichen Bereich und im
Dunengelande der Diinenzeltplatz angelegt. Zum Betrieb und fiir die Versorgung des Platzes besteht ein zentra-
les Versorgungsgebédude mit Betriebsraumen, einer Schank- und Speisewirtschaft, einem Laden und einer Woh-
nung sowie drei Sanitargebdude mit WCs, Duschen, und Spiilmdglichkeiten, ein Empfangsgebdud

Holz, rot geklinkert), die Décher sind (iberwiegend mit roten Ziegel gedeckt. Die Erschliel3
wiegend vollgesiegelt.

Nach der Einfahrt auf den Campingplatz und vor dem zentralen Versorgungsge
Abstellflachen sowie Aufenthaltsgelegenheiten. Die Situation ist ungeordne
dienen Besuchern der gastronomischen Einrichtung sowie Mitarbeitern,

Zum Fischerweg wird der Platz durch einen Gehdlzbest
das Diinengelande an den Platz an. An der Grenze ist ei
chen nicht betreten werden. An den ndrdlich

n grenzt sudlich und westlich
sodass die angrenzenden Fla-
sten ein Fahrrad- und Gehweg und
einen hohen Zaun markiert. Der Fahrrad- und
Gehweg mindet auf dem offentlichen Parkplatz, o rkierung 0.4. weitergefiihrt zu werden.

Tourismuszweige in Deutschland und verzeichnet ein kontinuier-
liches und erhebliches W ourismusverband e.V.: Der deutsche Campingmarkt 2009/2018,
Hrsg: Bundeministerium fur aft und Technologie). Dabei sind alle Altersgruppen vertreten, rund ein Drittel
verreist als i '
pinggaste Rechnung zu tragen und sich zeitgemal aufzustellen. Die Ge-
ondere der Ortsteil Westerland (ehemals Stadt Westerland) musste sich schon in den
mals verstarkt aufkommenden Campingtourismus mit dem ungeordneten Anbieten
mpingzwecke auseinandersetzen. Daraus ist der Campingplatz im Stden Wester-
rblich betriebener Campingplatz in Westerland hervorgegangen. Der Platz befindet sich

neuen Bedingungen und Anforderungen anpassen.

Griinde fiir das Campen als Urlaubsform sind der Wunsch nach Erholung verbunden mit den Aspekten Freiheit
und Naturndhe. Dabei schwingt auf Campingplétzen eine besondere Atmosphdre von Gemeinschaft und Nach-
barschaft mit, die ebenfalls als Begriindung fiir den Campingurlaub beitragt. Camper méchten sozusagen auf
dem Alltag entfliehen und dazu gehdren ein deutlich anderes raumliches und organisatorisches Umfeld ebenso
wie das mit dem Campen verbundene entspannte Verhalten.

Seite 6 von 36



Auslegungsexemplar - Auslegung v. 26.05. - 30.06.2020

Trotzdem gehort ein gewisser Komfort zum Anspruch der Géste. Mit Ausnahme der Zeltgaste und mancher
Wohnreisender (Pkw, Bullis), die auch auf den héauslichen Komfort weitestgehend verzichten, sollten Wohnfahr-
zeuge und inshesondere die Anlagen und Einrichtungen des Campingplatzes gepflegt und mit angemessener
GroRe und Ausstattung bestehen.

Campingplatz Westerland

Angebot an Unterkunftsméglichkeiten fiir unterschiedliche Zielgruppen vorzuhalten. Der C
den vergangenen Jahrzehnten eine Varianz entwickelt, die sich vom Campinggast, der mit
reist, iber Wohnmobile von bis zu 12,00 m L&nge und hin zu den Gésten, die in_berei

Freizeitangebot. Mit dem Campingplatz Westerland soll dieser breiten Nac

entsprochen werden, in dem ein Platz mit einem Qualititsniveau von 3-4

terium fiir den Campinggast, er hat auf die ADAC-Gesamtbewertung wie :
verband der Campingwirtschaft in Deutschland (BVCD) und i erband (DTV) den hdchs-

ten Einfluss. Die Erwartungen an die sanitdren Anlagen sin i Bezug auf Qualitét als auch
Komfort des Angebotes.
Mit den Struktur- und Sanierungsmalinahmen werden akt ping- und Wochenendplatzver-

ordnung, insbesondere hinsichtlich des Bran
Lage in der Flache nicht erweitern kann, beste
u.a. Brandabsténden die Standplatzzahl weitestg

der Campingplatz aufgrund seiner
rung darin, trotz Einhaltung von Vorgaben wie

Indoor-Freizeitangebot bereitgestellt. Der Fokus liegt
pingplatzgaste in Form eines differenzierten gastro-
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Lageplan zum Camplingplatz Westerland
Planzeichnung ohne Malistab Stand; 27,04,2020

Plaruing: Gemelnds Syk - Orsentcddung ‘arfahment Ami i Unrwsk und Bauen - Seuversatung

Abbildung 1: Lageplan Campingplatz Westerland (
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Ubernachtungsangebot

Der Nachfrage der Dauercamper wird mit einem Dauerstandplatzangebot von 106 Standplétzen begegnet und es
sollen ergénzend 10 Mobilheime fiir Gaste ohne eigene Unterkunft aufgestellt werden. Fiir Gaste, die mit dem
eigenen Fahrzeug vorlibergehend anreisen (Touristikstandplatze) werden 200 Standplatze bereitgestellt. Dabei
werden die Platze so organisiert und hergestellt, dass auch sehr groRe Wohnmobile Platz finden. Fir kurzfristige
Wohnmobilibernachtungen wird auBerdem ein Stellplatzangebot geschaffen, dass direkt angefahren werden
kann, ohne den gesamten Platz Uberqueren zu missen. Dadurch besteht eine groRere Flexibilitat in der An- und
Abreise mit geringem Stdrpotential. Die unterschiedlichen Standplatztypen werden jeweils rdumlich zusammen-
gefasst. Dies ist schon im Bestand der Fall. So ist eine Durchmischung von Dauercampern und nur voriiberge-

gen minimiert werden. In der Regel haben Dauercamper hohere Ruheanspriche an ihren
Campingplatz und auch die verursachten Verkehrsbewegungen sind geringer.

scherweges. Hier besteht eine kleinteilige innere ErschlieBung, sodas
zen, wie es im westlichen Bereich der Fall ist. Ebenfalls ist in diesem
pingplatzgeléande geplant. Sowohl aufgrund der Anzahl der
mehr Verkehrs auszugehen, auf im Dauerplatzbereich.
kehrshewegungen auf dem Platz entzerrt.

Die Mobilheime sollen in Verlangerung zum 6stli
den. Der Bereich stellt eine attraktive Lage a
Angebot genutzt werden soll. Dabei erganzt da
pingplatz um voruibergehend mietbare
der Bedarf von den Gasten, die die
terkuntt verfligen und auf einen ichitwerzichten mochten. Inshesondere fir &ltere Gaste stellt
bietet dies die Mdglichkett, ei

, die entsprechend fiir ein hochwertiges
t die Unterkunftsmdglichkeiten auf dem Cam-
ige Ubernachtungsmaglichkeiten. Erfllt wird

der giinstigsten Unterkunftsformen und erreicht damit eine Ziel-
enfalls begegnet wird der Nachfrage nach einem mdglichst natur-
ei unterscheidet sich der Charakter des Zeltplatzes deutlich vom restlichen
der urspriingliche Gedanke des Campens, némlich das vorlbergehende
Unften in der Natur. Auf eine Befestigung von Platzen und Wegen und der
ngsgeb&uden wird daher bewusst verzichtet, lediglich die zentrale Wegeftihrung Gber
trieb und aus Brandschutzgriinden befahrbar sein. Ansonsten wird das Gebiet seinen
Uberlassen. Der Zeltplatz liegt getrennt vom Standplatzbereich im Dlinengebiet, was
tlicht. Bauliche Anlagen sind dort nicht vorgesehen, es bestehen lediglich notwendige
asseranschluss, Feuerléscher, Milleimer und Beleuchtung. AuBerdem werden einige Holz-
ereitgestellt. Uber den Platz fiihrt ein unbefestigter Sandweg. Das Angebot unterscheidet sich

Gebé&ude

Auch die Gebaude auf dem Campingplatz sind aktuellen Qualitatsanforderungen und -anspriichen anzupassen.
Dazu gehort die Sanierung und Erweiterung von Sanitareinrichtungen ebenso wie die Schaffung von Aufenthalts-
raumen, Kochgelegenheiten und eine leistungsfahige Anmeldung. Der Versorgungsbedarf soll durch ein differen-
Ziertes gastronomisches Angebot, Kiosk und Fahrradverleih gedeckt werden. Nachfolgend wird das Raumpro-
gramm der einzelnen Geb&dude dargestellt.
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Gebdude A — Gastronomie, Betrieb und Versorgung
Das Gebaude A dient der Unterbringung eines Vollgastronomiebetriebes mit einem Angebot, das von Friihstiick
bis Abendkarte reicht. Gerade fiir die Tagesgastronomie sind dabei die AuRenflachen von Bedeutung. Ebenfalls
innerhalb des Gebaudes soll ein Laden die Campingplatzbewohner mit Waren des téglichen Bedarfes versorgen.
Insbesondere fiir Zeltgaste, die ohne eigenes Fahrzeug anreisen, ist dies eine wichtige Versorgungseinrichtung.
Neben dieser Versorgung des Gastes sind in dem Gebéaude Betriebsrdume des Campingplatzes sowie eine klei-
ne Wohnung fiir Betriebsangehérige untergebracht. Um den Anforderungen der Lebensmittelhygiene zu entspre-
chen, ist fur die Anlieferung der Gastronomie eine Hygieneschleuse herzustellen. Fiir verpackte Ware soll ein
separates Kihlhaus entstehen. Von dort wird die Ware (ber die Warenannahme weiter in die Kiiche geschleust.
Ebenfalls notwendig ist ein Leergutlager.

Neben Restaurant und Laden soll ein Imbisspavillon die Campingplatzgéste mit kleineres Spei
versorgen. Diese formlosere Art der Gastronomie ergénzt das Versorgungsangebot des P
nen so die unterschiedlichen Bedarfe und Zielgruppen bedient werden.

Fir die erganzenden Einrichtungen ergibt sich ein zusétzlicher Fl&chenbedarf von

Sanitargebdude B und C
Die beiden zentral gelegenen Sanitérgebdude B und C dienen der V 0 Platzberei-
h- und Spilgelegenheiten
das zentrale Auswahl-

Fir den Gast sind nicht alle Leistungssegmente gleich wichtig. i i ewichtung in die Gesamtbewertung ein.

» Sanitarausstattung 39%

» Platzgelande 26%

+ Versorgung 10%

« Freizeitangebote 12,5%

+ Bademoglichkeiten 12,5%

Abbildung 2: ADAC-Sterne-Gesa
https://www.pincamp.de/qualita

campingplaetze

— Gewichtung der L shereiche, Stand: April 2020
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Qualitat der Sanitarausstattung auf Campingpldtzen

Anforderungen an Struktur, Ausfihrung und Ausstattung der Sanitargebaude fur eine Hochstbewertung:

+ festes Gebaude in Mauerwerk, Beton oder Holz (kein Sanitarcontainer)

- architektonisch ansprechende Bauausfihrung und attraktive AuBengestaltung

+ hochwertige Bau- und Installationsmaterialien

+ getrennte Bereiche fur Damen und Herren

« raumliche Trennung der Toilettenbereiche von den ibrigen Sanitareinrichtungen
+ ausreichende Be- und Entliftung

« ausreichende Beleuchtung (jede Installation mit individueller Beleuchtung)

» Unterputzverlegung aller Rohre und Leitungen

+ geeignete Bodenneigung in Feuchtraumen fir optimalen Wasserablauf

= Trennwande bei Toiletten und Duschen unten geschlossen

+ ausreichende Verfliesung der Wande: Mindesthdhe bei Duschen 2 m, bei Toiletten und Waschbecken 1,50 m. Statt Flies Verwen nderer
hochwertiger Materialien (z. B. Naturstein) moglich.

- alle Kabinen von innen verschlieBbar

+ ausreichende Durchgangsbreiten, insbesondere bei nach auBen zu 6ffnenden Kabinentiren

+ Abfallbehaltnisse in ausreichender Anzahl

- Mindestabstand von Waschbeckenmitte zu Waschbeckenmitte von 1 m.

+ Bei Waschbecken mit seitlichen Trennwanden Mindestabstand von Trennwand zu Trennwand 1 m.

« Einzelwaschkabinen und Duschen: Mindestflache von 1,80 m2; Mindestbreite von 90 cm

- Toiletten: Mindestflache von 1,60 m2, Mindestbreite = 90 cm. Mindestabstand von der Tolile

+ Waschbecken und Waschkabinen: jeweils mit Spiegel und Steckdose

» Duschen: Vorraum mit Sitzgelegenheit, vom Duschbereich durch eine Spritzschutzwand getrennt

+ Waschbecken, Waschkabinen und Duschen: ausreichende Ablagemaglichkei

- Toiletten: mit Sitzbrillen, Toilettenpapier, Toilettenbirste und Kleiderha

» Handwaschbecken bei Toiletten: mit ausreichend Seifenspendern sowi [ trocknern.

+ Urinale: mit Schamwanden

Abbildung 3. ADAC-Sterne-Gesamtbewertung - der Sanitdrausstattung, Stand: Februar 2020
https://lwww.pincamp.de/qualitaetskriterien-fuer-campingpla text-link&lab=adac-bewertungskriterien-fuer-

campingplaetze
Fir die Gebaude B und C sind folg

Da die 0.g. Mindestfla oflachen darstellen, ist fiir die ErschlieBungsflachen ein zuséatzli-
. lentierung von einer Verdopplung der Nettoflachen ausgegangen
werden Zusé 4 Ur die Technik erforderlich. Die Abbildung zeigt einen Beispielgrundriss, aus

dem dieser

ey

Abbildung 4: Beispielgrundriss Sanitérgebdude, Planung Campingpatz Westerland

Neben den sanitéaren Einrichtungen sollen in den Geb&uden zentrale Versorgungsangebote wie Kiiche und Ab-
waschraum, Waschmaschinenraum sowie Aufenthaltsraume untergebracht werden. Mit dem Zeltplatz besteht ein
mafgebliches Ubernachtungsangebot fiir Gaste, die nicht im Zweifel auf ihre eigenen Kochgelegenheiten zu-
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rickgreifen kdnnen, und die vor schlechten Wetterlagen weniger geschiitzt sind. Inshesondere fiir diese Gaste ist
die Bereitstellung von Aufenthaltsfldchen und Kiichen zentral. Uber die Anpassung der Sanitérflichen an gefor-
derte Standards hinaus entsteht so auch durch die ergdnzenden, aber notwendigen, Einrichtungen ein zuséatzli-
cher Flachenbedarf.

Der Bedarf fiir die Gebaude B und C entspricht auf dieser Grundlage eine Flache von insgesamt 250 m2 und 350
m2.

Sanitdrgebaude D
Das Sanitérgebdude D dient der Versorgung Géste des nérdlichen Platzbereiches mit ca.
Folgende Sanitéreinrichtungen sind vorgesehen:

D: Duschen/ Einzelwaschkabinen/ Waschbecken / WC / Urinale

Zusatzlich sollen eine kleine Kochgelegenheit, Abwasch- sowie Waschmdglichke
ErschlieBung und Technik gelten die vorherigen Erlauterungen entsprechend
sung des Angebotes auf aktuelle Anforderungen und Ausstattungsstandal
das Sanitérgebaude D.

Betriebsgebaude F
Das Gebaude F soll als Betriebsgebaude erhalten bleiben.
Werkzeugen bendtigt.

terbringung von Geraten und

Empfangsgebadude E

Im Empfangsgebdude erfolgt die An- und Ab pinggasten. Zusatzlich zur Rezeption kdnnen
Blirordume untergebracht werden. Im Rahmen e es Geb&udes ist auch die Unterbringung von
barrierefreien Toiletten denkbar. Vor [ 0 génglichkeit, beispielsweise mit dem Euro-
Schllssel, weshalb der Standort am offentlichen Parkplatz und Westkistenradweg und
Gehweg in Frage kommt. Der z 4 ntspricht rund 40 mz2,

Ein grof3ziigiger Spie

den Zeltplatz. So ist die
ausgezogen und ist von
macht der inn, i

nd Grundsdtze der Raumordnung
Gemal § 1 Abs. 4 BauGB besteht fiir die Gemeinden eine Anpassungspflicht an die Ziele der Raumordnung. Die

Ziele, Grundsétze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung fiir die Gemeinde Sylt werden Uber den Lan-
desentwicklungsplan sowie tiber den Regionalplan fiir den Planungsraum V definiert.
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6.2  Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein

Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP 2010) vom 13.07.2010 ist Grundlage fir die raumli-
che Entwicklung des Landes bis zum Jahr 2025. Er orientiert sich an den Leitbildern und Handlungsstrategien,
die fur die raumliche Entwicklung in Deutschland festgelegt wurden.

Der Landesentwicklungsplan ist ein rahmensetzender Leitplan. Die Gemeinde Sylt darf keine Planungen aufstel-
len, bestehen lassen, genehmigen, verwirklichen oder MalRnahmen durchfihren, die nicht mit dem Landesent-
wicklungsplan in Einklang stehen. Die Fachplanungen der Gemeinde Sylt sind an die Ziele der Raumordnung
gebunden. Der Landesentwicklungsplan definiert verbindliche Ziele. Diese sind keiner Abwagun . bei Bau-

allen raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen zu beachten. Fir die Bauleitplanun
§ 1 Abs. 4 BauGB eine normierte Pflicht zur zwingenden Beachtung dieser Ziele.

Die Insel Sylt zahlt zu den landlichen Raumen Schleswig-Holsteins mit hohem to C Aufgrund
ihres landschaftlichen und infrastrukturellen Potenzials ist die Insel Sylt wenig e zent
rumsferne landliche Raume auf dem Festland. Allerdings weist sie durc Wirt

mus besser als in anderen landlichen R&umen. Sylt ist attraktive Zu
Menschen.

Versorgungsschwerpunkte sowie Siedlungs- und ertscha i Zentralen Orte. Auf Sylt stel-
len die Ortsteile Westerland/Tinnum als Unterzentrum ion ei ntrums den einzigen Zentra-
len Ort dar. Westerland/Tinnum ist somit Schwerpunk f ngseinrichtungen, die wohn-
bauliche und gewerbliche Entwicklung zu sichern und zu er Daseinsvorsorge, die einen
gsentwicklung sind auf Wester-
land/Tinnum zu konzentrieren. Die Ortsteile Ke , Archsum, Morsum und Rantum ergénzen mit
Waren und Dienstleistungen der Grundversorgun r Ortsteilgrolie das Angebot vor Ort. Wester-
land/Tinnum stellt somit als Unterzen [ jon ei Izentrums fiir die Bevélkerung des Verflech-
tungsbereiches Sylt die Versorgu stleistungen des qualifizierten Grundbedarfes sicher. In
dieser Funktion ist Westerland/ 4 3 Angebot ist bedarfsgerecht weiterzuentwickeln.

Dabei hat die Innenentwi ie Entwicklung innerhalb der im Regionalplan definierten Baugebietsgren-
zen Vorrang vor der

Uber die Ziele hlnaus de twicklungsplan Grundsétze. Grundsatze der Raumordnung sind
ng und Sicherung des Raumes als Vorgaben fir nachfolgende Abwégungs-
e sind als Vorgaben fiir die Gemeinde Sylt im Rahmen von Abwagungen

nvorsorge fir die Erweiterung ortansassiger Betriebe sowie die Ansiedlung ortsan-
ingerdumt. Mit der Ausweisung von Gewerbeflachen kann ein wichtiger Beitrag zur wirt-

Branche, ihres Angebots, ihrer GroRe und ihrer baulichen Anspriiche in die gewachsene 0rtliche Struktur einfi-
gen, das heif3t ortsangemessen sind. (LEP Grundsatz Gewerbe)

Die Insel Sylt soll als eigenstandiger, gleichwertiger und zukunftsfahiger Lebensraum gestarkt werden. Die Rah-
menbedingungen flr die wirtschaftliche Entwicklung sollen verbessert werden. Die Bedeutung der Insel Sylt als
Natur- und Erholungsraume soll nachhaltig gesichert werden. Der Vielfalt und Unterschiedlichkeit der Insel Sylt
sollen teilrdumliche Strategien und Entwicklungskonzepte Rechnung tragen, die endogene Potenziale nutzen.
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Die Entwicklung der Insel Sylt erfordert eine intensive und tbergreifende Zusammenarbeit aller Politikbereiche
und integrierte Handlungsstrategien, die unter Beteiligung der Bevolkerung erarbeitet und umgesetzt werden
sollen. Die Handlungsstrategien sollen den Strukturwandel unterstiitzen und helfen, die Folgen des demographi-
schen Wandels zu bewaltigen, die Daseinsvorsorge langfristig zu sichern, Arbeitsplatze und Erwerbsmdglichkei-
ten, insbesondere auch fiir Frauen und junge Menschen, zu schaffen, die Wohnqualitdt und das Wohnumfeld zu
sichern und junge Familien an die Insel Sylt zu binden. Die Daseinsvorsorge soll auf der Insel Sylt gesichert wer-
den. Bei der Bereitstellung von Einrichtungen der Daseinsvorsorge sowie der Siedlungsentwicklung sollen die
Sylter Gemeinden verstarkt zusammenarbeiten. Zur Sicherung der Daseinsvorsorge wird es vor dem Hintergrund
sinkender Einwohnerzahlen immer wichtiger, die Siedlungsentwicklung sowie die Versorgungsinfrastruktur auf
Schwerpunkte zu konzentrieren, damit Investitionen wirtschaftlich tragfahig bleiben.

Das Netz des OPNV soll erhalten und die Verkehrsbedienung auch unter Nutzung neuer,
bessert werden. Um ihre tberdrtliche Versorgungsfunktion wahrnehmen zu kdnnen, sollen |
land/Tinnum gut tiber den OPNV angebunden sein.

einer reinen Kapazitatser-
wenn sie eine Struktur-

ez0gene Bauvorhaben mit
ine raumordnerische Abstim-
der Camping- und Wochen-
in die Tiefe zu staffeln. Dar-
Umpflanzungen einzugriinen.
er Platze sollen in nennenswertem
enkreis (Touristikplatze) bereitgestellt werden.
nendplatzen sollen zu Qualitdtsverbesserun-

weiterung bzw. dem Bau neuer Anlagen haben. Zusatzliche Kapazitét
und / oder Qualitatsverbesserung des Angebots bewirken. Fir groRere
Kapazitdten von mehr als 80 Standplatzen auf Campingpla
mung durchgefiihrt werden. Bei der Planung neuer un
endplatze diirfen sich diese nicht bandartig an Kisten e
tiber hinaus sind sie durch Freiflachen zu gliedern und d

Umfang Stand- und Aufstellplatze fir einen we
Erweiterungen und Umstrukturierungen von Ca
gen fiihren. AulRerdem soll gepriift w inwi
gang von den Camping- und Wochenendplatzen zum

Wasser soll jedoch mdglich sei inghé oglichst im baulichen Zusammenhang mit vorhande-
nen Einrichtungen stehen. vor Campingplatzen sowie an anderen geeigneten
Standorten ausreichende ur Verfligung gestellt werden. Campinghduser auf Camping- und Wo-

chenendplatzen solleng raumen fir Tourismus und Erholung in ein Nutzungs- und Betreiber-
konzept eingebunden

platzes Westerland wird die planungsrechtliche Grundlage fiir eine deutliche
itgemalen Campingplatz geschaffen. Dabei wird der Platz in seiner Fléche
strukturiert und differenziert. Ziel fiir den insular zentral gelegenen und
pingplatz ist die Schaffung eines breiten Ubernachtungsangebotes fiir unterschiedliche

diesem ftsraum sind hohere Gehdlzbestande aulRerdem landschaftsuntypisch. Die hochsten hier natir-
rkommenden Gehdlze werden maximal etwa 1,00 m hoch. Auf eine durchgehende randliche Ein-
grinung als Sichtschutz wird somit grundsétzlich verzichtet, da sie nicht landschaftstypisch ware. Im Westen und
Siiden begrenzen die angrenzenden hoheren Dunen den Campingplatz rdumlich und damit auch optisch. Im
Osten (ibernimmt diese Funktion der angrenzende Wald. Lediglich im stid-6stlichen Bereich stellt sich die Situati-
on etwas anders dar. Hier grenzt der Campingplatz Richtung Osten an die weitrdumige Marsch an, weshalb an
dieser Stelle eine Eingriinung vorgesehen ist. Auch auf eine innere Durchgriinung wird aus den beschriebenen
Landschaftsgriinden verzichtet. Vereinzelt bestehende Ziergehélze werden erhalten, vermieden werden soll je-

doch ein Landschaftshbild, das von Gehélzstrukturen gepréagt wird.
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6.3  Regionalplan fiir den Planungsraum V - Neufassung 2002

Die Regionalplane ergénzen und konkretisieren die Aussagen des Landesentwicklungsplanes. Der Regionalplan
fur den Planungsraum V stammt aus dem Jahr 2002, daher werden einige Ziele und Grundsétze des Regional-
planes von denen des Landesentwicklungsplanes Gberlagert.

Sylt gehdrt zum Ordnungsraum fir Tourismus und Erholung. Hier ist bereits eine hohe Konzentration der touristi-
schen Infrastruktur erreicht. Mit den intensiven Nutzungsanspriichen durch Urlaubsgéste und Erholungssuchende

Des Weiteren nennt der Regionalplan fur die Insel Sylt als ein Ziel, [ ftige bauliche Entwicklung
innerhalb der in der Karte des Regionalplanes dargestellten Baugebie aliziehen soll. Dabei sind die

schen Bevélkerung mit Wohnungen ist auf der Insel Sylt ei
gen nicht mehr vertretbar. Raumbedeutsame Abweich
Ausnahmeféllen auf Freifldchen im Anschluss an die be
meinden der Insel Sylt zul&ssig.

renzen sind in begriindeten
immung mit den ubrigen Ge-

schaftlichen Nutzung und der bestehenden Einz icht fortgesetzt werden und ist im geringen
Umfang lediglich in den Ortslagen v i menhange dirfen dabei nicht zerstort wer-
den.

Flr Campingplatze bestim
rungen bestehender Anla e grundsatzlich nicht erfolgen sollen. Die Aussagen des Regionalplanes
werden teilweise von 0. Zielen und Grundsétzen des aktuelleren Landesentwicklungsplanes

nen Vorgaben gemal Zi . s. 4 RPI. V. Demnach genief3t der Platz lediglich Bestandsschutz
[ [ ' lossen. Eine Kapazitatserweiterung ist nicht zustimmungsfahig sodass Pla-
zurtickzufthren und naturschutzfachliche Aspekte zu beriicksichtigen sind.

konzept beschreibt den Strandiibergang 52 als gering frequentierten Nebenstrand aulRer-
Strand befinden sich einige Strandkorbe und der Abschnitt ist abgabepflichtig, jedoch nicht

als auch h an den Ubergéngen 51 und 53 die infrastrukturelle Grundausstattung (Sicherheits- und Kontrol-
leinrichtungen sowie offentliche Toiletten) vorgehalten wird. Die auf dem Campingplatz befindliche gastronomi-
sche Einrichtung wird im Rahmen des Strandversorgungskonzeptes nicht beriicksichtigt, da sie erstrangig den
vorhandenen Bedarf der Campingplatzbesucher deckt. Dies entspricht auch den gastronomischen Einrichtungen
bzw. Kiosk auf den anderen strandnahen Campingplétzen der Insel (Hornum, Wenningstedt-Braderup und Kam-

pen).

Eine explizite Strandversorgungseinrichtung soll an diesem Strandiibergang auch zukiinftig nicht vorgesehen
werden. Der Hauptstrand bzw. die héher frequentierten Strande der Gemeinde Sylt bestehen nérdlich (Zentrum)
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und stidlich (Strandoase) des Campingplatzes. Hier sind die notwendigen Parkflachen und das Versorgungsan-
gebot verflugbar. Die Abschnitte dazwischen sollen im Gegenzug entlastet werden und nicht noch zusétzliche
Strandbesucher anziehen. Der 6ffentliche Parkplatz am Campingplatz verfugt dber rund 80 Stellplatze. Im Zuge
der Verbesserung der Verkehrssituation fir alle Verkehrsteilnehmer durch Sanierung und Modernisierung des
Parkplatzes, der Beriicksichtigung der An- und Abreise von Campingplatzgésten und der Einbindung des West-
kiistenradweges muss jedoch auf Stellplatze verzichtet werden.

6.5 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Sylt stellt das Plangebiet bisher wie folgt dar:

- Flachen fur Diinen und Heide
- Parkflache

- Verkehrsflachen

- Flache fiir Wald

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Sylt soll das Plangebiet zukiinftig wiedeig
- SO Campingplatz

- Grinflache, Zweckbestimmung Zeltplatz und Spielplatz
- Parkflachen

- Verkehrsflachen
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes weichen lbe llungen des Flachennutzungs-
planes ab; der Bebauungsplan entwickelt sic 4 samen Flachennutzungsplan der

Die bisher als Flachen fir Dinen un
als Griinflache mit der Zweckbesti

It das Plangebiet entsprechend der derzeitigen Nutzung als
Eine Erweiterung der Flachen sollte zukinftig nicht erfolgen, die Nutzung
tellt werden. Der Neubau abgéngiger Geb&dude sollte maximal auf den

besteht kein Bebauungsplan, sodass Vorhaben derzeit nach § 35 BauGB zu beurteilen sind.
igten Campingplatz und die baulichen Anlagen besteht Bestandsschutz.

6.8  Sonstige Satzungen, Verordnungen, Kennzeichnungen, nachrichtliche Ubernahmen und archéolo-
gische Interessengebiete

Das Plangebiet liegt nicht Geltungsbereich stadtebaulicher Satzungen und Verordnungen.
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Besucherlenkungskonzept

Im Rahmen des Besucherlenkungskonzeptes sind im Bereich des Campingplatzes die Strandlbergange sowie
der an der ostlichen Platzgrenze verlaufende Ful- und Radweg und die Verbindung Fischerweg dargestellt. Der
Campingplatz selbst wie auch der 6ffentliche Parkplatz stellen dabei eine Liicke in der Verbindung dar. Mit dem
Konzept sollte eine Leitung der Gastebewegungen erfolgen um die sensiblen Naturrdume zu entlasten und zu
schiitzen.

Abbildung 54Best enkungskonzept Syl

7.

ng (4.3) sind die Ausrichtung und Organisation des Campingplatzes Westerland er-
Plangebietes werden entsprechend der Funktionen und Schwerpunkte der jeweiligen

Der Platzbereich fir Wohnfahrzeuge ist in Standplétze gegliedert, auf denen sowohl Wohnwagen und Wohnmo-
bile als auch Zelte aufgestellt werden kénnen. Die einzelnen Standplatze sind durch Wege erschlossen und an-
fahrbar. Fur diesen Bereich wird ein Sondergebiet ,Campingplatz‘ bzw. Sondergebiet ,Camping- und Wochen-
endplatz” festgesetzt. Neben den drei Betriebs- bzw. Sanitargeb&uden, die sich in diesem Platzbereich befinden,
besteht auch ein zentraler Versorgungsbereich, in dem Sanitér- und Betriebsrdume sowie das gastronomische
und weitere Versorgungsangebot untergebracht sind. Dieser Bereich wird als Sondergebiet ,Campingplatzver-
sorgung" festgesetzt.

Seite 17 von 36



Auslegungsexemplar - Auslegung v. 26.05. - 30.06.2020

Der Diinenzeltplatz befindet sich im Dlinengebiet, es kénnen ausschlielich Zelte aufgestellt werden. Es besteht
keine befestigte Wegeflihrung und es werden lediglich Anlagen zur Beleuchtung und Strom- und Wasserversor-
gung, sowie Millbeh&lter und Holztische und -bénke bereitgestellt. Dieser Bereich wird als Griinfliche mit der
Zweckbestimmung Zeltplatz festgesetzt (vgl. Kap. 12). Diese Unterscheidung ergibt sich aus dem unterschiedli-
chen Charakter der beiden Platze. Wahrend im Standplatzbereich die Benutzung tiberwiegend durch Wohnmobi-
le und Wohnwagen mit immer besserer Ausstattung erfolgt, die eine gewisse Organisation und Infrastruktur vo-
raussetzen, dient der Zeltplatz einer weitaus provisorischeren Form der Unterkunft, die weitestgehend natrlich
gehalten werden soll.

7.2 Sondergebiet SO 1 ,,Campingplatz*

Das Sondergebiet dient, zu Zwecken der Erholung, der Errichtung von Standplatzen fur Ze
Wohnmoblle 50W|e den Anlagen und Elnrlchtungen zur Versorgung des Gebletes Es

agen /
Touristik-

e im AuBenberlch und in
Umgang mit Boden und

chenendplatzverordnung eine zu intensive Nutzung der Flachen ver
unmittelbarer Nahe zu gesetzlichen geschUtzten Flachen erfordert ei

zahl onentlert sich an der Camping- und Wochenendplatzv
75 m2 enthélt.
Dabei werden die Standplétze fir Dauercamper (Dauers atze)i 0 en Teilbereich zusammenge-

ouristikcamper vermieden werden.
sucher einerseits durch An- und Abreise aber
Oheren Storpotential kommen. Dauercamper

Bei 200 Touristikstandplatzen kann es durch di
auch aufgrund ihres Urlaubs- und Freizeitanspr

Unterbringung der Touristikpl3 : zweite Ausfahrt vom Campingplatzgelande und die
kleinteilige ErschlieBung k& tzerrt werden. AuBerdem wirkt sich der angrenzend
verlaufende Fischerweg oriibergehenden Aufenthalt weniger stérend aus.

Mit 200 Touristikstandpla ie tempordre Nutzung des Campingplatzes deutlich und erhélt so den
imlich das voriibergehende Aufstellen und Bewohnen von mobilen
ismus im Laufe der Jahre stark veréndert hat und Veranderungen

ieRt sanitdre Anlagen ebenso ein wie Betriebs- und Werkstatteinrichtungen, Koch-
n sowie Einrichtungen fiir Verwaltung und Empfang. Hintergrund ist eine standplatznahe
ichtigsten Infrastrukturen. Das Empfangsgebaude ist entsprechend seiner Funktion an der
latz gelegen. Neben der Anmeldung sind ergéanzende Raume fir die Verwaltung ggf. sinnvoll

Strandiibergang sowie am inselweiten Rad- und Wandernetz liegt ist die Herstellung von o&ffentlich nutzbaren

barrierefreien Einrichtungen zweckmagig. Die Angliederung an bestehende bauliche Anlagen bietet sich einer-
seits an und ist andererseits sinnvoll um eine Zerstreuung baulicher Anlagen in der Landschaft zu vermeiden.
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7.3 Sondergebiet SO 2 ,,Camping- und Wochenendplatz*

Entlang der Touristikplatzgrenze zu den Diinen und in Verlangerung zum Sanitéargebdude C verlauft das Sonder-
gebiet 2 ,Camping- und Wochenendplatz*. Zuldssig sind hier maximal 10 Stand- bzw. Aufstellplatze fiir Mobil-
heime sowie Wohnwagen / Wohnmobile. Als Mobilheime gelten Wohnfahrzeuge und Wohnanhanger sowie sons-
tige bewegliche Unterkiinfte, die aufgrund ihrer Beschaffenheit nicht jederzeit zum Verkehr auf 6ffentlichen Stra-
Ren zugelassen werden kdnnen und nicht jederzeit fahrtbereit sind. Sie werden vorlbergehend an wechselnde
Besucher vermietet. Eine durchgehende Nutzung durch die gleiche Person bzw. den gleichen Personenkreis
entspricht nicht der Zweckbestimmung von Camping- und Wochenendplétzen. Diese zeichnen sich vielmehr

feste Wochenend- / Campinghduser nicht zugelassen werden. Zwar miisse
veranderlich sein und zum Verkehr auf offentlichen Stralen zugelassen ¥ ,
ngen des Bebauungspla-
der Aufstellplatze auf 10,
iedlungen entwickeln

nes sowohl in Bezug auf die Flachenausdehnung als auch die Begrenz
soll der Gefahr, dass sich Campingplétze schleichend hin zu Ferien- und
konnen, entgegengewirkt werden.
Gleichwohl leisten Unterkiinfte dieser Art einen Beitrag sangebotes und werden von
Campingplatzbesuchern zunehmend nachgefragt (vgl. durch die Festsetzung des
Bebauungsplanes ebenfalls Rechnung getragen. Die Mieter @i i tzen die Infrastruktur des Cam-
i tibernachtungsangebot sind wei-
tere Nutzungen in dem Sondergebiet unzul&ssig
Die geplante Lage der Mobilheime in Verlangeru
nen und betrieblichen Uberlegunge
Diine stellt eine hochwertigen PI

C ergibt sich zunachst aus angebotsbezoge-
tandplatzbereiches und angrenzend an die
ein entsprechend hochwertiges Angebot zur Verfligung
e ist eine kleine Veranda, die geschitzt im hinteren
ht ihre eigenen Wohnfahrzeuge auf die Platze fahren
und sich dort ,einrichten*, rdem die Flachennutzung gesteuert und ungewollte Eingriffe vermieden

werden.

sich zwischen Planungsrec
weise und i '
mentarlj

Is Mobilheime definierten Unterkiinfte entsprechen annahernd den Cam-
, indem sie nicht jederzeit ortsverénderlich sind. Sie sind auf Aufstellplatzen
e missen gemaR § 2 Abs. 1 CPIV SH mindestens 120 m? grof3 sein.

Platzbereich nicht zugelassen werden sollen. Einerseits weil es zentrale Nutzungen sind, die der Versorgung des
gesamten Platzes dienen und nicht nur einen Teilbereich versorgen, und andererseits weil sie durch ihre Funkti-
on und Flachenintensitat gebilindelt werden sollten, um Stdrungen im weiteren Platzbereich zu vermeiden. Zulés-
sig sind im SO 3 somit neben den allgemeinen Anlagen und Einrichtungen fir den Betrieb, die Verwaltung und
die Versorgung des Campingplatzes auch Schank- und Speisewirtschaften und L&den, sowie eine Wohnung flr
Personal, Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter.

Aufgrund der zentralen Lage auf der Insel und der Nahe zu einem umfangreichen Freizeitangebot sowie der
sensiblen Lage an den Diinen wird auf dem Campingplatz selbst kein zusétzliches Freizeitangebot geschaffen.
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Lediglich fiir Kinder stehen ein Spielplatz und ein Betreuungsprogramm zur Verfugung. Aufierdem werden Auf-
enthaltsraume geschaffen, die die Campingaste, insbesondere auch als Riickzugsort bei schlechterem Wetter,
nutzen konnen. Statt einer umfassenden Freizeitinfrastruktur soll dem Campinggast ein differenziertes Versor-
gungsangebot bereitgestellt werden. Dazu gehdrt neben einer Vollgastronomie mit Friihstlicks- und Abendkarte
auch ein Imbiss als formlosere und fiir den schnellen Verzehr gedachte Alternative. Damit werden die unter-
schiedlichen Bedarfe und Zielgruppen, die die Gaste des Campingplatzes Westerland darstellen, bedient. Zuséatz-
lich zum gastronomischen Angebot werden die Gaste mit Waren des téglichen Bedarfes und einem erganzenden
camping-spezifischen Sortiment versorgt. Dieses Versorgungsangebot wird zentral auf dem Platz konzentriert
und die Grundflache fiir das gastronomische Angebot auf 600 m2 begrenzt. Die Flache bezieht sich nur auf Ge-
baude, nicht auf Terrassenflachen. So wird sichergestellt, dass innerhalb des Gebaudes auch
sonstigen Versorgungs- und Betriebshedarf (Verwaltung, Werkstatt, etc.) zur Verfugung s
Gastronomie nicht immer weiter ausweitet. Fir gastronomische Terrassen wird eine maxi
400 m? festgesetzt. Auch dies dient der Einschrankung dieser Nutzung. Denn insgesamt
bzw. Freizeitmdglichkeiten zuldssig, da diese den Campinggésten als Gemeinsch
dienen (vgl. Abschnitt 8 Uberschreitung der zulassigen Grundfléche). Insgesam
Sondergebiet 3 weitestgehend im bestehenden Gebéaude, zumindest aber a
siert.

7.5 Betriebszeitraum

In der 2010 neu aufgestellten Camping- und Wochenend [ saisonale Einschrankung fir

den Betrieb eines Campingplatzes nicht mehr enthalte rungen an den Campingtou-
rismus entgegen gekommen werden, gleichzeitig wird e en Uberlassen, unter Bertick-
sichtigung von lokalen Gegebenheiten und Konzepten ein eiligen Bebauungsplan zu tref-
fen.

Der Betriebszeitraum wird gemal bestehender hmigung begrenzt. Damit ist die Aufstellung
von Zelten und Wohnwagen / Wohn ( [ 01. April bis 31. Oktober zuldssig. Auch die

Nutzung der zuldssigen Mobilhei um beschrankt. Aufgrund des groRen Aufwands (sowohl
praktischer als auch finanzielle Abbau verbunden ist, sowie fehlender Lagermdglich-
n auf dem Platz verbleiben.

7.6
Nach § 9 A glich, im Bebauungsplan in besonderen Fallen festzusetzen, dass bestimmte
der in ihm f er sonstigen Nutzungen und Anlagen nur bis zum Eintritt bestimmter Um-

lichkeit wird im Falle der bendtigten sanitdren Anlagen auf dem Camping-
t. So sind in der mit der Ziffer (a) gekennzeichneten berbaubaren Grundstiicksflache

schlechten Bausubstanz umfassender notwendig sind als zunéchst erwartet und mdéglicher-
weise So Neubau die bessere Option ist. Das Gebaude ist nun nicht mehr nutzbar. Die schon durchgefiihr-
ten Arbeiten haben dazu geflihrt, dass der Bestandsschutz fir das Geb&ude erloschen ist. Eine Baugenehmi-
gung fur weitere Manahmen kann aufgrund der Lage im Auf3enbereich somit nicht genehmigt werden. Es ist
daher geplant, temporére sanitdre Anlagen aufzustellen, damit der Campingplatzbereich zur Saison geéffnet
werden kann.
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8. MaR der baulichen Nutzung, Hohe baulicher Anlagen, liberbaubare Grundstiicksflache

Das Mal? der baulichen Nutzung wird durch Festsetzungen zur zuldssigen Grol3e der Grundflachen der baulichen
Anlagen und der Hohe der baulichen Anlagen geregelt. Zusatzlich werden Festsetzungen zur Uberbaubaren
Grundstiicksflache. Ziel dieser Festsetzungen ist vor dem Hintergrund der Lage im Auf3enbereich und angren-
zend an sensible Naturrdume die Regulierung der Baumasse im Gebiet. MalRgeblich ist, dass sich die Gebaude
nicht storend oder zersiedelnd auf die Umgebung auswirken und das provisorische Erscheinungsbild von Cam-
pingplatzen gewahrt bleibt. Der Eingriff soll trotz der intensiven Nutzung so gering wie moglich gehalten und eine
Naturlichkeit des Geldndes erhalten bleiben.

Grundfléachen und iiberbaubare Grundstiicksflache

Die Flachenbedarfe wurden bereits in der Darstellung der Campingplatz- ' ert, die festgesetzten

Fir den Bereich des zentralen Versorgungsgebaudes un 4 ist eine berbaubare Grund-
stlicksflache festgesetzt, die beide Anlagen [ aude sind nicht weit voneinander
entfernt und so besteht die Mdglichkeit in Zuk gerung vorzunehmen, die nicht durch eng am
gesamten Bereich festgesetzte Grundflache
ebdudes aus den Anforderungen an Cam-
ss das Mal} nicht fur andere Zwecke verwendet wird.

Dariiber hinaus ist die Flache [ gen durch Festsetzung eingeschrankt (vgl. Abschnitt
7.4). Fir die Anlagen wird ej .100 m?2 festgesetzt. Uber den Bestand hinaus werden
damit rund 250 m? zusét ache ermdglicht. Dabei wird lediglich fur die Erweiterung des Sanitérge-

baudes bisher unversj ache i ruch genommen.

ersorgung des nordlichen Platzbereiches und fallt kleiner aus, da es eine geringere
abdeckt. Auch hier soll neben der Modernisierung eine kleine Koch- und Aufenthaltsge-

Empfangsgebaude E
Fir das Empfangsgebéude wird aufgrund der Mdglichkeit einer Erweiterung um offentlich zugangliche, barriere-
freie Toiletten eine Grundflache von 100 m2 festgesetzt.

Betriebsgeb&ude F

Das am westlichen Rand des Platzes gelegene Betriebsgebaude, ehemals kirchlicher Versammlungsraum, soll in
der gleichen Grole erhalten bleiben.
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Temporare sanitdre Anlagen

Fir die 0.g. bedingt zuldssigen Anlagen in der mit der Ziffer (a) gekennzeichneten Grundstiicksflache wird eine
zulassige Grundflache von 100 m? festgesetzt. Dieser hat sich gegeniiber dem Vorentwurf erhéht, da die Herstel-
lung einer Holzplattform zwischen den einzelnen Sanitérkabinen zuvor nicht mit berticksichtigt war. Um Einblicke
zum Schutz der Privatheit zu verhindern, sollen die einzelnen Kabinen in U-Form aufgestellt werden. Die Errich-
tung eines Podestes tragt zur Standfestigkeit der Anlagen bei und soll das das Entstehen von Pfiitzen zu vermei-
den, um einen Mindestkomfort fir die Gaste herzustellen.

ErschlieBungswege
Fir ErschlieBungswege wird im SO 1 ,Campingplatz eine Grundflache von 1.500 m? festgesetz
nen der Kleinteiligen ErschlieBung der Standplatze Gber die bergeordneten Rundwege hi
inneren Organisation der Platzaufteilung auch Veranderungen denkbar sind, beispielsweis
derungen in der Gastestruktur (WohnmobilgréRen) oder auch der Veranderungen von Sta
eine geanderte Wegefuhrung bedlngen wird von einer Darstellung der klemtelllge

Wege die-
. Da in dieser

gen ,zweckentfremdet* werden.

Uberschreitung der zuldssigen Grundflache sowie der iber

Terrassen

Fur Terrassen und Freisitze diirfen die in der P. nzelchn flaichen um 50 % (berschritten
werden. Damit sind in SO 1 ,Campingplatz* 2 sen zulassig und in SO 3 ,Campingplatzversor-
gung” 550 m2. Terrassen dienen den Campingp enthaltsflachen auRerhalb ihres Standplatzes.

Sie funktionieren als Treffpunkte und O der Ko
urlaubs mit ausmachen. Auch die
tellwelse dlese Funktlon und sin

“SO 3 ,Campingplatzversorgung* Ubernehmen
en. Die Uberschreitung der zuldssigen Grundfléche ist
im Anschluss an die Sanitargebaude, in denen auch

stiicksflachen dirfen
Standort der Gebaude

Uberschritten werden. Die festgesetzten Flachen bestimmen den
standsorientierung und im Falle der Gebé&ude A, B und C einer

Grundflachen aus o.g. Grinden je Uberbaubarer Grundstiicksflachen festgesetzt sind,
erschreitung der Grundflachen fiir Nebenanlagen und Stellplétze fir das jeweilige

m 100 % (berschritten werden. Festgesetzt ist eine Grundflache von 425 m2, so dass weitere
425 mz fur Stellplatze und Nebenanlagen genutzt werden diirfen. Zwar sind wesentliche Einrichtungen im zentra-
len Versorgungsbereich in SO 3 ,,Campingplatzversorgung” untergebracht, jedoch kdnnen auch im Platzbereich
standplatznah und untergeordnet Nebenanlagen und in Einzelféllen Stellplatze notwendig sein. Die Mllanlagen
sind ebenfalls im SO 1 untergebracht, angrenzend an den Parkplatz und die Zufahrt zum Campingplatz, um eine
mdglichst konfliktfreie Miillabholung zu erméglichen.

Im SO 3 ,Campingplatzversorgung* darf die festgesetzte zuldssige Grundflache fir Stellplatze und Nebenanlagen
bis zu einer GRZ von 1,0 berschritten werden. Der Bereich tibernimmt zentrale Organisations- und Versor-
gungsfunktionen. Neben den Gebauden fiir den Betrieb, die Versorgung und die Verwaltung des Campingplatzes
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mit den notwendigen Anlieferung- und Nebenflachen sind hier Entsorgungsstationen untergebracht und Stellplat-
ze gebindelt. Der Bereich funktioniert zusatzlich als An- und Abreisezone. Die Flachenversiegelung ist somit im
Verhéltnis zur Flache des gesamten Platzes zu betrachten. Der versiegelten Flache von ca. 3.570 m? steht eine
Platzflache von 40.597 m? (ohne Zeltplatz) gegentiber.

Hohe baulicher Anlagen

Bemessungsgrundlage erscheint vor diesem Hintergrund nicht zweckmanig.

9. Stellplatze, Garagen und Einfahrten

Stellplatze

In der Regel wird der je Standplatz erforderliche Stellpla 4 s jeweiligen Standplatzes un-
' ung der Standplatze ist dies in
trotzdem standplatznah erfolgen, weswegen in
Einzelféllen kleinteilig zusammengefasste Stellpl . Dies wird ausnahmsweise zuglassen. Mit der
dezentralen Unterbringung der Stellpld [
chen Stellplatzen vermieden. Fir di
Parkplatz verfugt lediglich tber r

ne Flachen verfugbar, selbst der offentliche
essen wird eine kleinteilige Verteilung der Stellplétze fiir
en und ErschlieBungswege zu den Stand- bzw. Auf-

liplatze sind nicht zuldssig. Eine solche bauliche Verfestigung von Stellplatzen, auch
icklung, ist auf einem Campingplatz nicht erforderlich und nicht erwiinscht.

nt, deren Fahrzeug auf dem jeweiligen Standplatz untergebracht ist, wird diese Anzahl an Stell-
platzen als ausreichend erachtet. Gleichwohl nutzen auch externe Gaste das gastronomische Angebot. Fiir diese
soll eine geordnete und einrichtungsnahe Stellplatzsituation vorgehalten werden.

Die Zeltflache in den Diinen unterscheidet sich in ihrer Charakteristik vom restlichen Campingplatz. Bei den Zelt-
gasten handelt es sich in der Regel um einen haufiger wechselnden und tendenziell jiingeren Personenkreis, der
auch ohne eigenes Fahrzeug anreist. Das Zelten ist eine der giinstigsten Unterkunftsformen und erreicht damit
eine Zielgruppe, die ansonsten weniger bedient wird. Ebenfalls begegnet wird der Nachfrage nach einem mog-
lichst naturnahen Ubernachtungsangebot. Im Vordergrund steht der urspriingliche Gedanke des Campens, nam-
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lich das voriibergehende Aufstellen von provisorischen Unterkiinften in der Natur. Der Zeltplatz liegt auch ge-
trennt vom Standplatzbereich im Dlinengebiet. Dabei werden die Natirlichkeit bzw. die natlrlichen Gegebenhei-
ten vorangestellt, kiinstliche Eingriffe sollen soweit wie mdglich vermieden werden und das Gelande natiirlichen
Verénderungen uberlassen werden. Auf eine Befestigung von Platzen und Wegen und der Errichtung von Ver-
sorgungsgeb&duden wird daher bewusst verzichtet. Lediglich die Wegefiihrung wird zumindest freigehalten. Ent-
sprechend dieser Charakteristik ist die Zeltflache nicht vollumfénglich gem&R der MaRstabe der Camping- und
Wochenendplatzverordnung zu beurteilen. Abweichend von der Verordnung wird daher fiir das Aufstellen von
Zelten auf dem Zeltplatz keine Ausweisung und Markierung von einzelnen Standplatzen mit eine MindestgroRe
von 65 m? angenommen. Auch die Notwendigkeit eines Stellplatzes je Standplatz bzw. Zelt nicht gefordert. Eine
Befahrbarkeit der Zeltflache auRer zu Betriebs- und Notfallzwecken wird ausgeschlossen.

Zulassige Anzahl von Stellplatzen

Generell gilt, dass je Baugrundstiick nur die aufgrund der auf dem Baugrundstii
digen Stellplatze hergestellt werden diirfen, um eine unverhaltnismaRige Zun
dern. Damit soll der der (iberméfigen Versiegelung des Bodens vorgebeug

Einfahrten
den offentlichen Park-
platz. Eine weitere Ausfahrtsmdglichkeit auf dem 6stlichen, P ich flirTouristikstandplatze entstehen.
' ung“) sowie auf dem offentli-
insbesondere in den Sommermo-

naten hoch frequentierte Radweg soll nicht dur 4 Querung beeintrachtigt werden. Ebenfalls soll
die den Campingplatz abschirmende Bepflanzung n werden.

10. Verkehrsflachen

Offentliche Verkehrsfla

zusatzlichenKapazitaten geschaffen bzw. diese aufgrund der Strukturierung und
sogar noch reduziert werden, sind hinsichtlich des Verkehrsautfkommens keine
n. Die das Plangebiet dulerlich erschlieBenden vorhandenen StraRenver-
gsfahig, um den aus dem Plangebiet resultierenden Verkehr abzuwickeln.
wird folglich planungsrechtlich dem Bestand entsprechend als 6ffentliche StraRenver-

m offentlichen Parkplatz soll verbessert werden, insbesondere in Bezug auf die Zu-
wie die Organisation der Verkehrsteilnehmer. Neben FuRgéngern, Rad- und Autofahrern

fahrzeuge; erheitsabsténde zu FufRganger und Radfahrer sowie ein angemessene Radwegefilhrung maf3-
geblich. AuBerdem soll die Anzahl an Stellplétzen fiir den Strandbesucher soweit wie mdglich erhalten bleiben.
Die Stellplatzanordnung ist zuklnftig um einen mittigen Sicherheitsabstand zu ergénzen. Die Fahrbahnbreite
bietet ausreichend Platz fir ein- und ausparkende Fahrzeuge inkl. Wohnfahrzeuge. Die nérdlichen Stellpléatze
werden voraussichtlich durch L&ngsparkplétze ersetzt, um Platz fiir einen Radweg zu schaffen und gleichzeitig
Stellplatze soweit wie mdglich zu erhalten. Fiir den von Norden auf den Parkplatz mindenden Fahrradweg fehlt
derzeit der Anschluss an und dber den 6ffentlichen Parkplatz zur Weiterleitung auf den Radweg am Fischerweg.
Dieser muss zukiinftig sicher ausgestaltet werden. Eine Weiterfuhrung des Radweges an der nordlichen Grenze
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des Parkplatzes hietet sich an. Dadurch wiirden Konfliktpunkte mit der Ein- und Ausfahrt von Campingplatzgas-
ten am Anmeldungsgebdude des Campingplatzes sowie entlang der Wohnmobilstandplétze vermieden.

Um Detailplanungen nicht vorweg zu greifen, werden die Flachen als offentliche Verkehrsflachen festgesetzt.
Dabei wird die Flache am ndrdlichen Rand des Parkplatzes sowie der Zufahrt (iber den Bestand hinaus um einen
Streifen von 4,00 m Tiefe erweitert. So besteht die Mdglichkeit, 0.g. Manahmen umzusetzen. Da direkt angren-
zend die formale Waldgrenze verlauft, ist fir die Erweiterung eine Waldumwandlung notwendig. Zur Waldum-
wandlung wird Abschnitt 16. Hinweise erldutert.

An der Zufahrt zum 6ffentlichen Parkplatz befinden sich Anlagen der Abwasserentsorgung sowie der Telekom.
Die bestehenden Versorgungsanlagen werden auch zukiinftig benétigt. Ein Teil der Flache wird i offentliche
Verkehrsflache mit einbezogen, um die Méglichkeit der Erweiterung der Zufahrt sowie der geflihrung zu
beriicksichtigen. Mit einer Erweiterung der Zufahrt ist daher eine Verlagerung der Telek [
Ebenfalls wird fiir die Erweiterung der Einfahrt mit Erstellung eines Radweges die Umwan er Ver-
kehrsflachengrenze beginnenden Waldes notwendig. Zur Waldumwandlung wird Abs

Private Verkehrsflachen

Der Campingplatz wird Gber den &ffentlichen Parkplatz erschlossen. m Campingplatz wird die
ErschlieRung als private Verkehrsflache festgesetzt. Sie fiihrt in die e und erschlief3t die im
zentralen Versorgungsbereich gelegenen Stellplatze. Auf Hohe des zent sgebéudes im SO 3

ierten Verkehr in die-
rn, Campingplatzgésten und
Standplatze soll daher nérd-

,Campingplatzversorgung” wird der Weg als Gehweg weite
sem Bereich auf ein Minimum zu beschranken, da hier di
Restaurantgasten zusammengefiihrt werden. Die Haupt
lich des SO 3 ,Campingplatzversorgung* erfolgen.

[ Ind Uberwiegend direkt anfahrbar.
Die Wege sind im Bestand im Wesentlichen m ' rund 3,00 m angelegt. Geméaft Camping- und
Wochenendplatzverordnung ist eine soIche Breit 4 ein Richtungsverkehr ausgewiesen wird. Als
private Verkehrsflache werden ,Run [ rgeordnete Erschliefung mit Richtungsver-
kehr gewahrleisten. In der sudostl' i r Weg die Feuerwehrzufahrt auf die Zeltwiese. Fir dar-
uber hlnaus bestehende Ersc [ im Rahmen des MalRes der baulichen Nutzung eine
[ rschlieBung des Platzbereiches nicht auf seinen Be-
Bedingungen angepasst werden. Mit der Begrenzung der Grundfléche

stand fixiert sondern kan
[ schlieBung nicht zu viel Flache in Anspruch genommen wird. Im Sid-

wird trotzdem gewahr]

entlang, zwischen Campingplatz und dem angrenzenden Stidwaldchen, verlauft von
,50 m breiter und als FuBgénger- und, Radweg genutzter Weg. Der Weg miindet auf
tz, ohne dort weitergefiihrt zu werden. Uber den Fischerweg fiihrt er dann wesiter in Rich-
ist auBerdem im (ibergeordneten Besucherlenkungskonzept enthalten. Die Verbindung ist

grenzenden Ubergang 51 und den einen weiter gelegenen Ubergang 50. Diese beiden Ubergange sind nicht
uber den motorisierten Individualverkehr erschlossen. Der Radweg ist insbesondere in den Sommermonaten
hochfrequentiert, da er eine der zentralen Achsen darstellt.

Mit einer Breite von 2,50 m ist der Weg fir das hohe Verkehrsaufkommen nicht mehr ausreichend. Fiir eine an-
gemessene und sichere Flihrung von sowohl FuRgangern und Radfahrern in beide Richtungen ist zukinftig eine
Verbreiterung notwendig. Im Bereich zwischen Campingplatz und Siidwaldchen wird der Radweg inkl. einer Er-
weiterungsmoglichkeit auf 5,00 m Breite als Flache besonderer Zweckbestimmung, hier FuB- und Radweg, fest-
gesetzt. Fir die Erweiterung ist eine Waldumwandlung notwendig, dazu wird in Abschnitt 16. Hinweise erléautert.
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Der zum Strandibergang fihrende Weg wird ab Hohe des zentralen Versorgungsgebédudes im SO 3 ,Camping-
platzversorgung* ebenfalls als Flache besonderer Zweckbestimmung, hier Fulweg, festgesetzt. Da er sich auf
Privatgeldnde befindet, ist er im Unterschied zum zuvor beschriebenen Ful3- und Radweg keine 6ffentliche Ver-
kehrsflache. Die Begehbarkeit fiir die Offentlichkeit wird durch ein Gehrecht geregelt. Auch wenn iber den Weg
ein Teil der Dauerstandplétze erschlossen wird, soll der vorrangige Zweck der Erreichbarkeit des Strandiibergan-
ges verdeutlicht werden. Ziel ist es, den motorisierten Verkehr in diesem Bereich auf ein Minimum zu beschrén-
ken. Da die Standplatze als Dauerplatze genutzt werden, wird der Wohnwagen hier zu Beginn der Saison abge-
stellt und erst zum Ende der Saison wieder abgeholt. Die Standplatze werden im Saisonzeitraum lediglich wie-
derkehrend mit dem Pkw angefahren. Erschlossen werden 13 Standplétze, sodass das dad
Verkehrsaufkommen gering ist. Fiir die Anfahrt der Standplatze wird ein Fahrrecht eingeréu
lassen wird die Befahrung durch Betriebsfahrzeuge des Campingplatzes sowie zu Zwec
den im Gebdude bestehenden Laden (vgl. Abschnitt 12).

11. Griunflachen

Der Bebauungsplan setzt private Grinflachen fiir die naturbelasse
Dazu wird die jeweilige Zweckbestimmung - Zeltplatz, Spielplatz, Diinen

f dem Campingplatz fest.

Spielplatz
Sudlich der Sanitargebaude B und C befindet sich ein her erhalten bleiben soll. So

men herausgezogen und ist

onen macht der Standort Sinn, indem der Spiel
liegt. Um der Lage in den Diinen Rechnung zu
im Rahmen der Festsetzungen (iber 6rtliche Bal
Farben und tiberwiegend aus Naturm ien her

achbarschaft zu den Standplatzen
inbettung in das Landschaftshild zu fordern wird
esetzt, dass Spielgerate mit zuriickhaltenden

Zeltplatz
Im sudlichen Teil des Plan
Bestandteil der Genehmi
Standplatzaufteilung

Jahr 1993. Der Lageplan zur Genehmigung sah fiir den Bereich eine
eilung des nérdlichen Platzbereiches vor. Tatsachlich besteht jedoch

n Versorgungsgebauden wird daher verzichtet. Lediglich eine HaupterschlieBung zur
ist befestigt, zuldssig. Uber diesen Weg wird der Brandschutz gewé&hrleistet und er dient

behalter und Holztische und -banke bereitgestellt. Die Flache wird daher nicht in das Sondergebiet ,Camping-
platz* einbezogen, sondern als Griinfliche mit der Zweckbestimmung Zeltplatz festgesetzt. Damit wird der be-
sondere Charakter verdeutlicht. Die Errichtung von Gebauden wird ausgeschlossen. Sonstige Anlagen, die der
Zweckbestimmung dienen, sind jedoch zulassig. Dazu gehéren die 0.g. Einrichtungen Anlagen zur Beleuchtung
und Strom- und Wasserversorgung, sowie Millbehélter und Holztische und -bénke. Ebenfalls darunter féllt die
HaupterschlieBung, die wassergebunden zuléssig ist.

Das Angebhot unterscheidet sich nach ZeltgréRe mit den Kategorien bis 8 m2, 8 - 12 m2 und ab 12 m2. Zuldssig
sind maximal 140 Zeltplatze. Die Anzahl ergibt sich aus der bestehenden Campingplatzgenehmigung, in der
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maximal 456 Standplatze zuldssig sind. Abziglich der 316 Standplatze fir Wohnwagen Wohnmobile und Mobil-
heime in den Sondergebieten 1 und 2 (Campingplatz und Camping- und Wochenendplatz) verbleibt eine maxi-
male Zahl von 140 Zeltplatzen. Die Flache, auf der Zelte aufgestellt werden diirfen, ist im Rahmen der Planzeich-
nung eingegrenzt. Die Abgrenzung orientiert sich an dem Lageplan der bestehenden Campingplatzgenehmigung,
indem insbesondere die Randbereiche sowie die zentrale Satteldiine zwischen Zeltplatz und Campingplatzbe-
reich ausgenommen werden. Zuséatzlich werden grol3ere zusammenhéngende Diinenflachen aus dem Zeltplatz-
bereich ausgenommen. An anderen Stellen werden dagegen Flachen in die Zeltflache mit einbezogen. Dabei
handelt es sich Uberwiegend um ebene Sandflachen, auf denen in der Vergangenheit Zelte errichtet wurde. So
wird eine Zeltflache festgesetzt, die sich an der nattirlichen Dinenlandschaft orientiert. Innerhalb dieser Flache
besteht im Wesentlichen eine freie Platzwahl, sodass sich der Zeltgast in der Landschaft den Plétz"aussuchen
kann, der ihm geeignet erscheint. Erfahrungsgemald spielen dabei der Wind- und Sichtschut
Ergeben sich durch natiirliche Prozesse wie Sandverwehungen Anderungen in der Lands
der Platzwahl ebenfalls berticksichtigt werden. Gegeniiber der Herstellung festgelegter Plat
minimiert werden.

Diinen

Die von der Zeltflache ausgenommenen Flachen sind mit der Zweckbestiniim ie ein
Nutzungs- und Betretungsverbot gilt. Die Flachen sind durch einen niedrige on ¢ A
zugrenzen und mit dem Hinweis auf das Nutzungs- und Betretungsv utzgriinden zu versehen.

Die bestehenden offenen Sandflachen sind mit Strandhafer zu bepfla iese Bepflanzung ist durch den
Betreiber kontinuierlich zu kontrollieren, insbesondere in den ersten Jahre [ Rflanzung geschlossen
hat.

Gesetzlich geschiitzte Biotope gem. § 30 BAts

Nachrichtlich in die Planzeichnung (ibernomme geschitzten Kistendlnen im Geltungsbereich.

gesetzlich geschiitzten Biotope. A ebenfalls ersichtlich, dass firr geplante Mafnahmen an
ruch genommen werden. Daftir wird eine naturschutz-
rechtliche Befreiung notwe he Interesse und die Notwendigkeit der MaRnahmen
sind nachfolgend dargele ind auf den Flachen innerhalb der gesetzlich geschiitzten Biotope keine
Erweiterungen geplani4bi andplatze bleiben erhalten, bauliche Anlagen sind nicht vorgesehen.

t bedeutet dies, dass sie sich und ihre Angebote zeitgemaR und qualitatsvoll aufstellt und sich
und den Bedirfnissen ihrer Géste anpasst. Der Erhalt der Marke und der Wirkung Sylts als Ur-
laubsdestination ist von 6ffentlichem Interesse.

Um der Bedeutung von sowohl Campingtourismus und Sylt als Urlaubsdestination gerecht zu werden, muss sich
auch der Campingplatz Westerland entsprechend aufstellen. Dies gewinnt noch vor dem Hintergrund an Bedeu-
tung, dass sich der Platz im Eigentum der kommunalen Gesellschaft Insel Sylt Tourismus-Service, deren Aufga-
be es u.a. ist, touristische Einrichtungen auf dem Gebiet der Gemeinde Sylt bereitzustellen, befindet und von
diesem seit 2019 auch betrieben wird.
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In der Vergangenheit wurde sich zwar fiir eine Verlagerung des Platzes ausgesprochen, diese Uberlegung hat
die Gemeinde Sylt mit dem Aufstellungsbeschluss flir diese Bauleitplanung jedoch revidiert. Wie beschrieben,
haben Campingplatze eine groRe Bedeutung im Rahmen des Ubernachtungsangebotes. Dabei gilt es, auch das
Angebot im Segment der Campingplatze selbst zu differenzieren, um die vielfaltige Nachfrage abzudecken. Der
Campingplatz in Westerland ist mit seiner zentralen Lage in strand- und innenstadtnéhe Anlaufstelle gerade auch
fur jlingere Géste. Der naturnahe Zeltplatz in den Diinen stellt ein besonderes Merkmal dar.

Weiterhin ist die Flachenverfligbarkeit in der Gemeinde Sylt durch die naturrdumlichen Gegebenheiten einge-
schrénkt. Mit einer Fl&che von rund 7 ha wiirde die Verlagerung des Platzes einen erheblichen Eingriff mit Aus-
wirkungen insbesondere auf das dortige Landschaftsbild haben. Der Eingriff am derzeitigen Standqrt des Cam-
pingplatzes besteht schon seit den 1950-Jahren und hat entsprechende Strukturen und Infrastruk entwickelt.

fir Veran-
ad C grenzen an geschiitz-
echtliche Befreiung not-
des Platzes an aktu-
ie Flachenerweiterung setzt
ngen (Anforderungen an die

derungen auf dem Campingplatz jedoch stark eingeschrankt. Die Sanit
te Diinen an. Fur mogliche Erweiterungen in Richtung Siiden ist daher ei
wendig. Erweiterungen der Gebaude werden im Rahmen de
elle Standards zur Herstellung eines zeitgemalRen Campin
sich zusammen aus einem vergréf3erten Fldchenbeda
GroRe von Toiletten, Waschkabinen, Duschkabinen und
an Art und Anzahl von Versorgungseinrichtun AC-Sterne-Gesamtbewertung so-
ertung ist malgeblich fir die Beurteilung und
Auswahl von Campingplatzen durch die Camping . il r Bereich der Sanitarausstattung das zentrale
Auswahlkriterium fur den Campinggas i ewertung den hdchsten Einfluss. Die Erwar-
tungen an die sanitdren Anlagen ind hoch, sowohl in Bezug auf Qualitat als auch Komfort
des Angebotes. Daraus ergibt si [ ndigkeit einer hohen Sterne-Bewertung. Fir den Cam-
pingplatz Westerland wird ei ité

Neben den sanitéren
haltsmdglichkeiten u insParunter fallen Spiel- und Sportanlagen von Kinderspielplatz bis

cher Bedeutung in der Bewertung durch den ADAC sind, verzichtet. Geplant und wirtschaft-
die qualitative Aufwertung mit dem Ziel, den heutigen Standard eines normalen Campingplat-
zes zu erreiehen, also 3 bis 4 Sterne. Ziel ist nicht ein hdchster Standard von 5 Sternen mit einem deutlich héhe-
ren Platzbedarf. Die Kriterien des ADAC sowie die Bewertungstabelle des BVCD/DTV sind dieser Begriindung
als Anlage beigefigt.

Die Geb&ude B und C liegen zentral zwischen Zeltflaiche und Touristikstandplétzen. Sie dienen der Versorgung
des ostlichen Platzbereiches mit 200 Standplatzen und der Zeltflache mit 140 Zeltplatzen. Daher werden hier der
GroRteil der Versorgungseinrichtungen (Sanitaranlagen, Kiichen und Aufenthaltsmdglichkeiten) wie auch ergén-
zende Angebote wie ein Kinder- und Babybadezimmer konzentriert. Mit dem Zeltplatz besteht auRerdem ein
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mafgebliches Ubernachtungsangebot fir Gaste, die nicht im Zweifel auf ihre eigenen Kochgelegenheiten zu-
rickgreifen kdnnen, und die vor schlechten Wetterlagen weniger geschiitzt sind. Inshesondere fiir diese Gaste ist
die Bereitstellung von ausreichend Aufenthaltsflachen und Kochgelegenheiten zentral. Aus betriebswirtschaftli-
chen Griinden sollen die Gebaude dabei so konzipiert sein, dass bei geringer Platzauslastung eines der Geb&u-
de geschlossen werden kann.

Gebdude B ist auf dem Genehmigungsstand von 1966 mit ca. 140,00 m2. Es verfligt Uber grundlegende Sanitér-
anlagen (WCs, Duschen, Waschraum mit Waschbecken). Dabei sind lediglich zwei Duschen i
Waschmdglichkeiten sind gesammelt in einem Raum untergebracht, somit bestehen keine Ei
Die Flachen fiir WCs und Duschen entsprechen mit rund 1,00 m je Einheit keinem zeitgem3
sind die Kabinen so eng angeordnet, dass gegeniiberliegende Tiiren nicht gleichzeitig ge
was nicht zuletzt aus Brandschutzgriinden ein Problem darstellt. Die Duschen verfigen n|ch
Umkleldemogllchkelten Iedlgllch ein Gemelnschaftsraum zum Anklelden etc. ist ve

die fehlende umfassende Durchliiftung kommt es zu Schimmelbildung. Die
vorgemischten Wasser, die Moglichkeit der Temperatureinstellung be
ist eine solche Anlage nicht mehr zuldssig. Es besteht ein Nutzungsve
ge die Anlage zu erneuern. Ebenfalls zu erneuern ist der Trinkwasserspei
zu koénnen. Barrierefreie Einrichtungen sind nicht vorhanden.

fehlende sanitére Anlagen

wie Duschen, Einzelwaschkabinen und eine barrierefrel 4 rden. Dabei werden Scham-
und Trennwande angebracht und auf ausreichepde Absta zelnen Einheiten geachtet. Die
technische Ausstattung (Steckdosen, Lichtaus [ Beleuchtung, Handtrockner) wird erneuert und
Ablagemdglichkeiten geschaffen. Die Raumaus [ eckenhohe, etc.) wird entsprechend der An-

riterien hergestellt. MaRRgeblich sind u.a. eine
, die"Unterputzlegung von Rohren und Leitungen ...
itgemale Heiz- und Liftungstechnik ausreichend Platz
durch ein Kinder- und Babybad sowie abschlief3bare

geeignete Bodenneigung flir einen
Die Technik muss erneuert wer

s dem Jahr 1963 wurden mit der Sanierung und Aufstockung im Jahr 1993
it Sanitareinrichtungen in weiterhin zeitgemaler GroRenordnung hergestellt. Die Flache
ch dieses Sanitargebdude verfligt seitdem Uber grundlegende und au3erdem in der
ranlagen (WCs, Duschen, Waschbecken) und darlber hinaus Gber zu heutigen Stan-
abinen mit Waschbecken. Zuletzt wurde das Gebaude saniert, indem der Schimmelbefall

schriften er Legionellengefahr Wasser- und Trinkwasseranlagen erneuert sowie die technische Ausstattung
(Steckdosen, Lichtauslasse, individuelle Beleuchtung, Handtrockner) modernisiert. Entsprechend wurde auch das
Mobiliar durch zeitgemé&lRe Anlagen ersetzt. Diese Malinahmen konnten im Rahmen des bestehenden Gebaudes
umgesetzt werden. Ein Erweiterungsbedarf ergibt sich aus der Bereitstellung von Koch- und Abwaschgelegenhei-
ten, Mdglichkeiten zum Waschewaschen sowie Aufenthaltsmdglichkeiten.

Da die beiden zentralen Sanitargebdude B und C rund 200 Standplatze und die Zeltfliche mit maximal 140 Zelt-
platzen versorgen, sind ausreichend Versorgungskapazitaten vorzuhalten. Wie zuvor schon ausgefiihrt, ist inshe-
sondere auch fiir die Zeltgaste wichtig, Kochgelegenheiten und Aufenthaltsraume vorzuhalten.
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Eine Erweiterung der Gebdude in Richtung Norden ist nicht mdglich. Beziglich des Sanitargeb&udes B besteht
die rdumliche Einschrankung durch das angrenzende zentrale Versorgungsgebdude mit seinen AuRenflachen,
fur die wiederum keine Platzmdglichkeiten fiir eine Verlegung bestehen, sowie die Fahrwege, die der Erschlie-
Rung der Zeltflache und der Anlieferung des Versorgungsgebdudes dienen. Auch entlang des Sanitargebaudes C
verlauft der Fahrweg zur Erschlielung der Standplétze, dessen Verlegung zu einer unzweckméRigen Wegefih-
rung und dem Verlust von Standplatzen fihren wirde. Darlber hinaus liegt das Gebaude raumlich héher als die
angrenzende Erschliefung und der Platzbereich, sodass ein Anbau mit einem zusatzlichen Aufwand verbunden
ware.

12. Geh- und Fahrrechte

Gehrecht fiir die Offentlichkeit
Da der Strandiibergang Nr. 52 {iber den Campingplatz flihrt, wird ein Gehge en der Offentliehkeit fiir

: i zentralen
Versorgungsgeb&ude vorbei zur Strandtreppe.

Fahrrecht zur Anfahrt von Standplatzen und fir den Lieferverkehr
Fir den als Gehweg festgesetzten Teil der privaten Verkehrsia
Weg erschlossenen Standplétze eingeraumt (vgl. Abschnitt
die Anlieferung von Waren fiir den im Versorgungsgeba
te. Das Versorgungsgebaude ist funktional aufgeteilt und
den. Aufgrund dieser Aufteilung muss die Anli
gemeinsam mit der Anlieferung fir die Gastron
festgesetzt.

{utzer der (iber diesen
werden darf der Abschnitt fiir
ersorgung der Campinggés-
, Betriebsflachen und den La-
ordseite erfolgen und kann nicht
erden. Aus diesen Griinden wird das Fahrrecht

r Bepflanzungen und die Erhaltung von Baumen, Straduchern und sonstigen
schon ein Gehdlzbestand, welcher den Campingplatz vom Straenbereich abschirmt und
t. Diese Funktion soll erhalten und der Bestand entsprechend erhalten, gepflegt und

eine vertragliche Nutzung anzustreben. Der schon bestehende Zaun wird daher auch planungsrechtlich als MafR3-
nahme zum Schutz von Natur und Landschaft aufgenommen.

Versiegelung und Versickerung

Der Bebauungsplan setzt gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB fest, dass Niederschlagswasser von Dachfléachen und
privaten befestigten Flachen, von denen kein Eintrag von Schadstoffen in das Grundwasser zu erwarten ist, auf
dem jeweiligen Grundstiick zu versickern ist, sofern eine sonstige Satzung nichts anderes bestimmt und es nicht
auf dem jeweiligen Grundstiick gesammelt und genutzt wird. Das Oberflachenwasser kann bspw. fir Brauchwas-
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serzwecke (Gartenbewésserung, WC-Splilung) genutzt werden. Durch entsprechende Einsparungen beim Trink-
wasserverbrauch kann die Grundwasserférderung reduziert und hierdurch ein Beitrag zum Grundwasserschutz
geleistet werden. Gleichzeitig wird der Anteil zu entsorgenden Oberflachenwassers reduziert.

Beleuchtung

Auch vor dem Hintergrund des Umgebungsschutzes und einer Einbindung des Gelandes in die Landschaft wird
eine Festsetzung zur Beleuchtung getroffen. So sind fir die erforderliche Beleuchtung der Wege, die Standplatze
erschlieBen nur bodenbeleuchtende Lampen bis zu einer Hohe von 1,00 m zuldssig. Einer weithin sichtbaren

werden sollten. Die Festsetzung gilt ebenfalls fiir den HaupterschlieRungsweg, der durch di
weiterer Beleuchtung innerhalb der Zeltflache, z.B. die Beleuchtung einzelner Zeltplatze wird en. Ziel ist
es, die Flache so naturbelassen wie mdglich zu erhalten.

14. Festsetzungen zur 6rtlichen Bauvorschriften

Gerade fur Fremdenverkehrsgemeinden sind das Orts- und
Attraktivitat und die Festsetzung ortlicher Bauvorschriften ei

Die Nutzung im Aufenbereich wirkt sich auf das Land [ . Di ffenen Festsetzungen dienen
dazu, die Auswirkungen so gering wie mdglich
men der Festsetzungen des Mal3es der baulic
wird durch Festsetzungen zur Gestaltung von D
Einbindung der baulichen Anlagen in di

agt einen mafigeblichen Teil dazu bei. Weiterhin
den sowie Werbeanlagen auf eine unauffallige

nlagen unzuldssig. Auch bei Nebenanlagen
st natiirliche Materialien zu verwenden.
estgesetzten Geb&udehohen keine storenden Wand-

rmeidbaren Eingriffen

Im Rahmen*der Ermittlung der Umweltauswirkungen (siehe Umweltbericht) wurde festgestellt, dass unvermeidli-
che Eingriffe getatigt werden, die ausgeglichen werden missen. Dabei geht es um eine zusétzliche Bodenversie-
gelung durch die Erweiterung von Geb&uden und fiir Nebenanlagen und Fahrwege und die damit einhergehende
Verringerung der Grundwasserneubildungsrate und den Verlust von Tier- und Pflanzenlebensrdumen. Da es sich
bei diesen Flachen gemaR Runderlass ,Verhéltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht’
(2013) um ,Flachen mit allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz* handelt, sind als Ausgleich Flachen im Ver-
haltnis von mindestens 1:0,5 zu naturbetonten Biotopen zu entwickeln. Uber diese MaRnahmen fiir die Boden-
versiegelung werden auch die Eingriffe in Biotoptypen ausgeglichen. Der Eingriffsumfang und die Ermittlung des
notwendigen Ausgleichsbedarfs sind in der Bilanzierungstabelle im Anhang zum Umweltbericht dargestellt. Der
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Ausgleich erfolgt tiber das Okokonto der GreenTEC GmbH . Auf dem GreenTEC Campus in Enge-Sande werden
auf rund 95 ha unterschiedliche Lebensraumtypen entwickelt. Im westlichen Teil der Flache befindet sich eine
Binnendiine, auf der Heideflachen entwickelt und gepflegt werden. Die 3470kopunkte, die fiir die Versiegelung
von Flachen im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 136 auszugleichen sind, kommen dem Entwicklungsziel
Heide zu Gute.

Biotopschutz

Im Rahmen der Erlauterung zu den Grinflachen in Abschnitt 11 wurde die Betroffenheit gem BAtschG

. Grund-
satzlich sind Eingriffe in gesetzlich geschiitzte Biotope verboten. Aus der Darstellung, wi , dass fir
geplante MalRnahmen an den Sanitdrgeb&uden B und C geschiitzte Flachen i - werden.
Dafiir wird eine naturschutzrechtliche Befreiung notwendig. Das iberwiegende i

den Flachen innerhalb der gesetzlich geschiitzten Biotope keine Erweiterunge b den Stand-

Waldabstand

Zur Verhltung von Waldbranden, zur Sicherung der r Walderhaltung, wegen der
besonderen Bedeutung von Waldréndern fir den Natursc baulicher Anlagen vor Gefah-
ren durch Windwurf oder Waldbrand ist es na rboten, Vorhaben im Sinne des §
29 BauGB in einem Abstand von weniger als 3 Waldh(Waldabstand) durchzufiihren. Dies gilt nicht fir

Gemal § 23 Abs. 2 Landeswald
sichtshehdrde eine Unterschrei

ehmen der Forstbehdrde von der zustandigen Bauauf-
gelassen werden.

Gefahrenlage nicht erhéht.
Gebaude, die nach § wie Vorhaben, die nach § 68 LBO genehmigungsfreigestellt sind,

aldgrenze des Siidwaldchens derzeit mit dem Rand des Fahrradweges und des
. Dies stellt die urspringliche Anpflanzflache fiir die Aufforstung in den 20er und 30er-

standes von 30,00 m aufgrund der Ausgestaltung des Waldrandes und der niedrigen Baumhohen nicht erforder-
lich ist. Hinsichtlich des Sanitéargebaudes auf dem Campingplatz reicht voraussichtlich ein Abstand von 15,00 m.
Fir die Aufstellung von Wohnwagen ist ggf. ein Abstand von 10,00 m ausreichend. Um inshbesondere den Ab-
stand von 10,00 m einhalten zu konnen ist eine Waldumwandlung notwendig. Dies betrifft einen Streifen von ca.
3,50 m Tiefe und einer L&nge von ca. 220,00 m an der Westseite des Waldes. Auch fiir eine mdgliche Verbreite-
rung des Radweges ist eine solche Umwandlung notwendig. Dies betrifft auch die Siidseite des Waldes auf einer
Fl&che von ca. 4,00 m Tiefe und 150,00 m Lénge. Die Notwendigkeit bezlglich der Fl&chenerweiterung fir Rad-
weg und Parkplatz wurden in den entsprechenden Abschnitten in Kapitel 12 erlautert. Die Zwange hinsichtlich der
Aufstellung von Wohnwagen und Wohnmobilen ergeben sich aus der sehr eingeschrénkten Flachensituation des
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Campingplatzes. Eine Aufgabe von rund 28 (Dauer)-Standpléatzen wiirde sich deutlich in der Wirtschaftlichkeit
des Betriebes niederschlagen. Da nach Vorabstimmung mit der Unteren Forstbehdrde einer Waldumwandlung
nicht von Vorneherein von ihr vertretene Belange entgegenstehen, soll im Sinne einer gerechten Abwagung zwi-
schen déffentlichen und privaten Belangen die Mdglichkeit der Verschiebung der Waldgrenze umgesetzt werden.
Mit der Verbreiterung des Radweges wird spricht auRerdem ein mafgeblicher 6ffentlicher Belang fiir eine Ver-
schiebung der Waldgrenze.

Als Ausgleich fiir die Umwandlung von Waldflachen wird in Form einer Ersatzaufforstung auf dem Flurstiick 11
der Flur 5 in der Gemarkung Utersum auf Fohr geleistet. Diese Flache kommt dem Naturraum des Eingriffes am
Néchsten. Der Ausgleich findet im Verhaltnis 1:2 statt, sodass 3.290 m? Flache als Ausgleich dienepgDie Erstauf-
forstung auf der bezeichneten Flache hat bereits stattgefunden.

Bodenfunde

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb archdologischer Interessensgebiete. Die Dg

Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Au 3
Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen ittellung. Verantwortlich sind dafir

. Nach § 8 Abs. 2 DSchG
sind Vorhaben im Sinne § 8 Abs. 1 DSchG bei der Ob orde anzuzeigen. Es ist aber im-
mer dabei zu beriicksichtigen, dass archéologische Unt iti ein konnen und die Anzeige
mdglichst friihzeitig erfolgen sollte, damit keine Verzégerungen i Bauablauf entstehen.

GemaR Landeswassergesetz dii [ einem Abstand von 150,00 m vom FulRpunkt einer Diine
andert werden.

z Nationalpark und Meeresschutz Schleswig Holstein
tandes von 150,00 m zur Kiste und aufRerhalb von Hochwasserrisiko-

Ur Touristikstandplatze, dem ehem. Parkplatz entlang des Fischerwegs L24,
gerung. Diese ehem. stadtische ,Millkippe" wurde von der Stadt Westerland untersucht
e mit bindigem Boden abgedeckt. Bei Tiefbauarbeiten in diesem Bereich ist beson-

meinde Kampfmittel nicht auszuschlieBen sind, ist die Flache vor Beginn von TiefbaumalRhahmen
wie z.B. Baugruben / Kanalisation / Gas / Wasser / Strom und StraBenbau gemal? Kampfmittelverordnung des
Landes Schleswig-Holstein auf Kampfmittel untersuchen zu lassen. Die Untersuchung wird auf Antrag durch das
Landeskriminalamt, Dezernat 33, Sachgebiet 331, Mihlenweg 166, 24116 Kiel, durchgefiihrt. Bautrager sollten
sich friihzeitig mit dem Kampfmittelrdumdienst in Verbindung setzen, damit Sondier- und Rdummalinahmen in
die Baumalinahmen einbezogen werden konnen.

Fortflhrung des Liegenschaftskatasters
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Wird auf einem Grundstiick ein Gebaude errichtet oder in seinem Grundriss verandert, haben die jeweiligen
Grundstiicks- oder Geb&udeeigentimer auf eigene Kosten die fur die Fortfihrung des Liegenschaftskatasters
erforderliche Einmessung des Gebéudes und der Nutzungsartengrenzen geméal des Gesetzes ber die Landes-
vermessung und das Liegenschaftskataster zu veranlassen.

16. Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird flir den seit den 1950er Jahren bestehende
planungsrechtliche Grundlage geschaffen. Dabei werden bestehende Gebaude und Struk
Zuge der dringend notwendigen Sanierung und Modernisierung auch Entwmklungsmoghchk
handelt es sich im Wesentlichen um eine stadtebauliche Weiterentwicklung eines
und erschlossenen Gebietes mit Steuerung der Bebauungs- sowie Nutzungsmaogli

16.1 Auswirkungen auf die Umwelt

durchzufihren, in der die
beschrieben und be-
tigen*Insofern wird im Nach-
ne Schutzgut (Mensch, Tiere
erzichtet. Der Umweltbericht

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist filr die Belange des Umweltschutzes eine
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in eine
wertet werden. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der
folgenden auf eine Beschreibung und Bewertung der A
und Pflanzen sowie Landschaft Boden, Wasser, Lutft, Kli
ist beigefligt.

Den Belangen des Naturschutzes wird durch Fe
ren Grundstiicksflachen, zum Wasserhaushalt (R

dchstzulassigen Grundflache, den tberbauba-
erung, Versiegelung) und zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Bode ng getragen
Unvermeidbare Eingriffe werde eenTEC GmbH in Enge-Sande ausgeglichen. Die
vertragliche Vereinbarung f sprechend 347 Okopunkten, wird vor Satzungsbe

schluss des Bebauungspl
Fir die Inanspruchnal (i nflachen durch die Erweiterung von Gebaude ist von der unteren
Befreiung in Aussicht zu stellen. Die Befreiung wird im Rahmen
baulichen Anlage erteilt.

ist die Abwagung von 6ffentlichen und privaten Belangen, die in Abschnitt
ie dem Abschnitt 12 Geh- und Radweg dargelegt ist. Als Ausgleich fiir die Umwandlung
rm einer Ersatzaufforstung auf dem Flurstiick 11 der Flur 5 in der Gemarkung Uter-
e Flache kommt dem Naturraum des Eingriffes am Néchsten. Der Ausgleich findet im
ass 3.290 m2 Flache als Ausgleich dienen. Die Erstaufforstung auf der bezeichneten

16.2 Stadtplanerische Auswirkungen

Aufgrund einer fehlenden planungsrechtlichen Grundlage ist der Handlungsspielraum fiir MalRnahmen und Ent-
wicklungen deutlich eingeschrénkt. Das fiihrt zu einer mangelnden Investitionsbereitschaft und damit zu einer
Vernachlassigung der Anlagen und Einrichtungen auf dem Campingplatz. Mit der Bauleitplanung wird dieser
Handlungsspielraum gegeben und gleichzeitig Einfluss auf die méglichen Entwicklungen genommen. Damit wer-
den positive Effekte fur die Ausnutzung von Grund und Boden, die Gestaltung des Orts- und Landschaftshildes
und die Fehinutzung baulicher Anlagen erzielt. Das betrifft hier insbesondere die Zweckbestimmung der Stand-
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platze und die Vermeidung einer Fehlentwicklung in Bezug auf Wochenendhausgebiete oder die dauerwohnliche
Nutzung und damit eine Entstehung von Siedlungssplittern sowie die Einbettung des Gebiets in die Landschaft
durch die Begrenzung des Mal3es der baulichen Nutzung.

16.3 Okonomische und finanzielle Auswirkungen

Durch den Bebauungsplan wird der Campingplatz planungsrechtlich gesichert. Gegeniiber der bestehenden
planungsrechtlichen Situation mit einer Beurteilungsgrundlage nach § 35 BauGB (AuRRenbereich) geht damlt eine
deutliche Verbesserung einher, indem Planungssicherheit hinsichtlich zukiinftiger MaRnahmen i
gegeben wird. Das bestehende Baurecht in dem Gebiet beschrankt sich auf den Bestandss

sodass die Nutzbarkeit des Grundstuckes nicht eingeschrankt und Elgentumsanspruche
wird. Stattdessen Werden Bedarfe die sich aus stelgenden Anforderungen und den

Die Sicherung der bestehenden Nutzungen und Kapazititen wirken sic iti rhaltung und Sicherung
von Arbeitsplatzen aus. Ebenfalls wird mit der Planung die Fremdenver i Gemeinde gestarkt.
Campingplatze tragen wesentlichen zur Differenzierung de ' el, indem sie das Ange-
bot zur Ferienwohnungs- und Hotelbeherbergung um uppe erganzen — sowohl im
Hinblick auf okonomische als auch erlebnisrelevante As

16.4  Auswirkungen auf die Infrastruktur

und auf dem offentlichen Parkpl@tz, (i gplatz erschlossen wird, zu entzerren. Ebenfalls wird
eine Verbesserung der Zuf i entlichen Parkplatz ermdglicht, in dem die 6ffentliche
Verkehrsflache erweitert usétzlichen Beherbergungskapazitaten auf dem Campingplatz geschaf-
fen werden, ist nicht i es motorisierten Individualverkehrs zu rechnen. Stattdessen soll die
Infrastruktur mit der Fe i jtigter Flachen insbesondere fiir Radfahrer, darunter auch die deut-
lich stelgende Anzahl von E:Bikes, [ essert werden. Die Ertiichtigung und der Ausbau der Fahrradinf-
emeinde Sylt vorgesehen. Somit ist im Rahmen der Planung nicht von einer
ituation auszugehen. Ziel ist es stattdessen, die Situation fir alle Verkehrs-

Ige Planungsmaglichkeiten (Planungs-Varianten)
Im Sinne einer abwagungsgerechten Planung werden Alternativen zur grundsétzlichen Konzeption der Planung

geprift, um auszuschlieen, dass die angestrebten Planungsziele ber andere Festsetzungen besser erreicht
werden konnten.

Entwicklung des Gebietszustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Null-Variante)
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Mit dem Aufstellungsbeschluss fiir die Bauleitplanung hat die Gemeinde Sylt dem Ziel Ausdruck verliehen, den
Campingplatz Westerland an diesem Standort zu erhalten. Eine Nichtdurchfihrung der Planung ist damit keine
Option, da der Platz damit auf den Bestand eingefroren wére und sich den steigenden Anforderungen und An-
spriichen im Campingtourismus nicht anpassen kénnte. Stattdessen wirde der Platz in Folge einer mangelnden
Planungs- und Investitionssicherheit zunehmend verfallen und nicht mehr nachgefragt werden. Damit entstiinden
eine bedeutende Liicke im Ubernachtungsangebot der Gemeinde und ein baulicher Missstand.

Verlagerung des Campingplatzes an einen anderen Standort

In der Vergangenheit wurde sich fiir eine Verlagerung des Platzes ausgesprochen, beispielswei
an den Campingplatz in Tinnum. Diese Uberlegung hat die Gemeinde Sylt mit dem Aufste
diese Bauleitplanung revidiert.

Die Campingplatze haben eine groRe Bedeutung im Rahmen des Ubernachtungsangebot
indem sie eine Beherbergungsform darstellen, die sich deutlich von dem sonstigen Ang

wirkungen inshesondere auf das dortige Landschaftsbild h
pingplatzes besteht schon seit den 1950- Jahren. Die H
Umgebung, namlich Diinenlandschaft, wiirde einen im

Landschaft entsprechend der
Zusétzlich ware die Verlage-

Insgesamt ist aus den genannten Griinden ein
sondere nicht verhaltnismaRig.
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Feb. 2020 Friihzeitige Beteiligung Offentlichkeit gem. § 3(1) BauGB / Behérden gem. § 4(1) BauGB
Apr. 2020 Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB, Beteiligung der Behérden gem. § 4 (2) BauGB

1. Einleitung

Die Gemeinde Sylt plant die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 136 ,Campingplatz
Westerland® flr das Gebiet fur das Gebiet Ostlich des Weststrandes, stdlich des Sudwaldchens
und westlich Fischerweg im Ortsteil Westerland. Parallel wird die 13. Anderung des
Flachennutzungsplans aufgestellt. Gemall § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB ist der Begriindung
jeweils ein Umweltbericht beizufugen. Der Umweltbericht dokumentiert die gemall § 2 Abs. 4
BauGB durchzufihrende Umweltprifung. Fir den Campingplatz gab es bisher keinen
Bebauungsplan.

1.1. Ziele und Inhalte des Bebauungsplans

Der Campingplatz Westerland ist planungsrechtlich derzeit nicht gesichert sondern genief3t
Bestandsschutz. Noch zum Zeitpunkt der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes in den
1990er-Jahren hatte sich die Politik fir eine Verlegung des Platzes ausgesprochen. Mit dem
nunmehr gefassten Aufstellungsbeschluss wurde jedoch ein neuer Planungswille formuliert. Der
Platz soll an seinem Standort erhalten bleiben und auch fir die Zukunft gesichert werden. Dafr
und fur die Gewahrleistung einer nachhaltigen und vertraglichen Entwicklung ist es erforderlich,
den Flachennutzungsplan entsprechend zu dndern und einen Bebauungsplan aufzustellen.

Die Gemeinde Sylt verfolgt mit dem Bebauungsplan vorrangig folgende Ziele:

* Festsetzung eines Sondergebietes ,Campingplatz® mit Aussagen Uber die Arten der
Standplatze (Jahresstandplatze, Touristikcamping, Zeltplatze, Mobilheime, etc.) und die
sonstigen zulassigen Nutzungen

» Steuerung von Fehinutzungen: Wochenendhauser, Freizeitzwecken dienende
Zweitwohnungen, Dauerwohnungen

» Steuerung der Siedlungsentwicklung: Verhinderung der Verfestigung von
Siedlungssplittern

» Sicherung und Weiterentwicklung der Funktion als Fremdenverkehrsgemeinde
» Steuerung des Males der baulichen Nutzung

Parallel mit der Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt eine Anpassung des
Flachennutzungsplans durch die 13. Anderung.

Der Aufstellungsbeschluss fur die Bauleitplane erfolgte am 06.02.2019.

1.1.1. Standort

Das Plangebiet befindet sich sudwestlich der bebauten Ortslage von Westerland in der
Gemeinde Sylt in unmittelbarer Nahe zum Weststrand. Der Ortsteil Westerland gehort zum
Verflechtungsbereich Westerland/Tinnum, der die Funktion eines Zentralen Ortes auf Sylt
einnimmt und somit Siedlungs-, Wirtschafts- und Versorgungsschwerpunkt ist und sich in
zentraler Lage entlang des Weststrandes auf der Insel Sylt befindet. Die zentrale und dennoch
teilweise ruhige Lage sowie die Nahe zu den Versorgungseinrichtungen und Infrastrukturen
machen den Bereich zu einem attraktiven Wohn- und Fremdenbeherbergungsstandort fur
Einwohner und Gaste.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit einer Grofde von rund 8,2 ha grenzt an den
Ostlichen und sudlichen Rand des Sudwaldchens. Zwischen Campingplatz und Waldgrenze
verlauft der Westkistenradweg. Der Fischerweg verlauft entlang der sudoéstlichen Platzgrenze.
An der siddstlichen Ecke liegt der Biikeplatz des Ortsteiles Westerland. Westlich befindet sich
der Weststrand, dazwischen und sudlich schlief3t sich das Dinengebiet an. Der Zeltplatz liegt im
Bereich der Dinenlandschaft.
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1.1.2. Art und Umfang des Vorhabens

Fir den Uberwiegenden Teil des Plangebietes wird ein Sondergebiet ,Campingplatz festgesetzt.
Das Sondergebiet dient Zwecken der Erholung, der Errichtung von Standplatzen flr Zelte und
Wohnwagen/Wohnmobile sowie den Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung des Gebietes.
Das Sondergebiet ,Campingplatz® gliedert sich in drei Teilbereiche:

Sondergebiet SO 1 ,Campingplatz®: Das Sondergebiet umfasst den groRten Teil des
Platzbereiches und dient Zwecken der Erholung, der Errichtung von Standplatzen fir Zelte und
Wohnwagen / Wohnmobile sowie den Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung des Gebietes:

* maximal 200 Touristikstandplatze im &stlichen Teilbereich
* maximal 106 Dauerstandplatze im ndrdlichen Teilbereich
* eine Standplatzgroflie von mindestens 75 m?

* Anlagen und Einrichtungen fir den Betrieb, die Verwaltung und die Versorgung des
Campingplatzes

* Kurkartenkontrolle
* befestigte Erschlielungswege auf einer maximalen Flache von insgesamt 1.500 m?

Sondergebiet SO 2 ,Camping- und Wochenendplatz®: Das Sondergebiet dient der Unterbringung
von Mobilheimen, Zelten und Wohnwagen:

* maximal 10 Stand- bzw. Aufstellplatze fir Mobilheime sowie Wohnwagen / Wohnmobile
mit einer Aufstellflaiche von mindestens 120 m?

Sondergebiet SO 3 ,Campingplatzversorgung®: Das Sondergebiet dient der Unterbringung von
Nutzungen zur Campinglatzversorgung, die ansonsten im Platzbereich nicht zugelassen werden
sollen:

* Anlagen und Einrichtungen fir den Betrieb, die Verwaltung und die Versorgung des
Campingplatzes

e Schank- und Speisewirtschaften und Laden

* eine Wohnung flur Personal, Aufsichts- und Bereitschaftspersonen oder Betriebsinhaber
und Betriebsleiter

Die Nutzung des Campingplatzes ist nur vom 01. April bis zum 31. Oktober zulassig.

Weitere Flachen des Geltungsbereichs werden als Grunflachen festgesetzt mit den
Zweckbestimmungen::

» Zeltplatz mit maximal 140 Platzen
* Spielplatz
* Ddnenflachen

Aus oOkologischen Griinden werden Festsetzungen flr Nutzung der Dinen innerhalb des
Campingplatzes sowie zum Umgang mit anfallendem Oberflachenwasser getroffen.

1.1.3. Bedarf an Grund und Boden

Die Flachen des Campingplatzes befinden sich im Eigentum des Insel Sylt Tourismus Service
die sonstigen Flachen im Eigentum der 6ffentlichen Hand.

1.2. Uberblick iiber die zugrunde gelegten Fachgesetze und Fachpline

Es werden die Fachgesetze und Fachplanungen herangezogen, die fir den B-Plan von
Bedeutung sind.
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Umweltschiitzende Belange in Fachgesetzen:

§ 1 Abs. 5 und 6 sowie § 1a Baugesetzbuch (BauGB): Bauleitplane sollen dazu beitragen, eine
menschenwlrdige Umwelt zu sichern und die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu
entwickeln. Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind u.a. die Belange des Umweltschutzes und
des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaf § 1a BauGB zu bericksichtigen.

Anlage 1 BauGB (zu § 2 Absatz 4 und den §§ 2a und 4c): In der Anlage werden die Bestandteile
des Umweltberichts aufgefuhrt.

8§ 1, 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG): Natur und Landschaft sind auf Grund ihres

eigenen Wertes und als Grundlage fir Leben und Gesundheit des Menschen auch in
Verantwortung fur die zukunftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu
schutzen, dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
einschliel3lich der Kontraktionsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturgiter sowie
die Vielfalt, Eigenart und Schonheit und der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer
gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die
Wiederherstellung von Natur und Landschaft.

§ 1 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG): Die Funktionen des Bodens sind nachhaltig zu
sichern. Hierzu sind u.a. schadliche Bodenveranderungen abzuwehren und Vorsorge gegen
nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen
Beeintrachtigungen seiner naturlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur-
und Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden werden.

Jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu verhalten, dass schadliche
Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden (§ 4 BBodSchG).

§ 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG): Die Gewasser sind als Bestandteile des Naturhaushalts und
als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen zu sichern. Sie sind so zu bewirtschaften, dass sie dem
Wohl der Allgemeinheit und im Einklang mit ihm auch dem Nutzen Einzelner dienen,
vermeidbare Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen Funktionen und der direkt von ihnen
abhangenden Landdkosysteme und Feuchtgebiete im Hinblick auf deren Wasserhaushalt
unterbleiben und damit insgesamt eine nachhaltige Entwicklung gewahrleistet wird.

Jedermann ist verpflichtet, bei Mallnahmen, mit denen Einwirkungen auf ein Gewasser
verbunden sein kdnnen, die nach den Umstanden erforderliche Sorgfalt anzuwenden, um

— eine Verunreinigung des Wassers oder eine sonstige nachteilige Veranderung seiner
Eigenschaften zu verhuten,

— eine mit Rucksicht auf den Wasserhaushalt gebotene sparsame Verwendung des
Wassers zu erzielen,

— die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten und
— eine VergroRRerung und Beschleunigung des Wasserabflusses zu vermeiden.

Eingriffsregelung:

§ 15 BNatSchG: Erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind vom Verursacher
vorrangig zu vermeiden. Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen sind durch
Ausgleichs- oder ErsatzmalRnahmen zu kompensieren.

§ 1a Abs. 3 BauGB: Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Festsetzungen nach § 9 BauGB als
Flachen oder Malltnahmen zum Ausgleich. An Stelle von Festsetzungen kénnen auch sonstige
geeignete Mallnahmen zum Ausgleich auf von der Gemeinde bereit gestellten Flachen getroffen
werden. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.

Gemal § 18 BNatSchG ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den
Vorschriften des Baugesetzbuchs zu entscheiden, wenn auf Grund der Aufstellung, Anderung,
Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten
sind. Dementsprechend sind gemal § 1a Abs. 3 BauGB die Vermeidung und der Ausgleich
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voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in der Abwagung zu bertcksichtigen. Die Entscheidung
Uber die Bertcksichtigung der Belange von Natur und Landschaft sowie iber Darstellungen und
Festsetzungen zu Vermeidung und Ausgleich im Bebauungsplan fallt die Gemeinde in der
Abwagung nach den §§ 1 und 1a BauGB.

§ 9 BauGB: Art und Umfang von AusgleichsmaRnahmen sind im Bebauungsplan durch
geeignete Festsetzungen auf der Grundlage des § 9 BauGB festzusetzen.

Geschiitzte Biotope

GemalR § 30 BNatSchG i.V. mit § 21 LNatSchG sind Handlungen verboten, die zu einer
Zerstorung oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung geschutzter Biotope flhren
kénnen sind. Zu diesen geschiitzten Biotopen gehdren gemall § 30 (2) 6 auch Kistendinen.
Diese sind definiert als ,durch Windeinfluss gebildete Sandaufhaufungen oberhalb des
Meeresstrandes der Nord- und Ostsee einschliel3lich eingeschlossener, auch wasserfihrender
Dlnentaler (Landes-VO iiber gesetzlich geschiitzte Biotope, 2009).

Ubergeordnete Fachplanungen

Landesentwicklungsplan/Regionalplan

Der Landesentwicklungsplan (2010) ordnet die gesamte Insel als Schwerpunktraum fir Erholung
und Tourismus und als Vorbehaltsraum fur Natur und Landschaft ein.

Im Regionalplan fiir den Planungsraum V (2002) wird die gesamte Insel als Ordnungsraum fir
Tourismus und Erholung eingeordnet. Die Diinen und die dstlich angrenzenden Wiesen werden
als Vorranggebiet fir den Naturschutz eingeordnet.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Sylt stellt das Plangebiet bisher dar als:
* Flachen fur Dinen und Heide
» Parkflache
* Verkehrsflachen
* Flache fur Wald.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes weichen (berwiegend von den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes ab; der Bebauungsplan entwickelt sich demgemal nicht aus dem
wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Sylt. Dieser wird im Parallelverfahren geandert.

Die bisher als Flachen fir Dinen und Heide dargestellte Flache wird nun fir den Bereich des
Dinenzeltplatzes als Grinflache mit der Zweckbestimmung Zeltplatz und Spielplatz und
ansonsten als Sondergebiet Camping dargestellt

Bebauungsplan
Bisher gibt es flir den Geltungsbereich keinen Bebauungsplan.

Landschaftsprogramm/Landschaftsrahmenplan

Im Landschaftsprogramm werden keine flr das Gebiet wesentlichen Aussagen getroffen.

Im Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum V (2002) werden folgende Aussagen
getroffen:

» Die Dunen sind als ,gesetzlich geschutzter Biotop (groRer als 20 ha)“ dargestellt

« Die Dunen sind ein Gebiet, das die Voraussetzungen fir eine Unterschutzstellung nach
§ 17 LNatSchG als Naturschutzgebiet erfillt
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* Die Dunen sind ein Gebiet mit besonderer Eignung zum Aufbau eines Schutzgebiets- und
Biotopverbundsystems: Es handelt sich um einen Schwerpunktbereich

* Die ganze Insel ist ein Gebiet mit besonderer Erholungseignung

e Die Dinen sudlich von Westerland bis Hoérnum sind als Geotop ,Dinen von Westerland —
Hornum/Sylt,“ dargestellt

Biotopverbundsystem

Fast die gesamte Insel Sylt ist Teil eines Schwerpunktraums des Schutzgebiets- und
Biotopverbundsystems, dies gilt auch flir den Geltungsbereich. Er ist Teil des
Schwerpunktbereichs Nr. 456 ,Rantumer und Hoérnumer Dinen“. Die vorrangigen
Entwicklungsziele sind Erhaltung der derzeitigen Situation im Bereich der bestehenden NSG; im
Bereich der ,Rantumer Salzwiesen® die Erhaltung und Entwicklung eines Mosaiks aus
unbeeinflussten und extensiv genutzten, halbnatirlichen Inselsalzwiesen (Angaben gem. LANU
2003). Da der Geltungsbereich nicht innerhalb der NSG und auch nicht der Salzwiesen liegt,
werden diese Entwicklungsziele nicht berihrt.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der ehemaligen Stadt Westerland von 2002 trifft folgende Aussagen zum
Geltungsbereich.

* Bestand: Die Flachen des Campingplatzes werden als Campingplatz dargestellt und die
angrenzenden Dine als Braundiine.

*  Entwicklungskonzept:
- Darstellung der Uberwiegenden Flachen als Campingplatz mit der randlichen
Darstellung "keine Erweiterung der Campingplatzflachen"; der Zeltplatz liegt in der
Darstellung jedoch aufderhalb der Campingplatzflachen
- mittelfristig Ruckflhrung zu einer kompakteren, naturschonenderen Nutzung
- Neubau abgangiger Gebaude maximal auf den bestehenden Fundamenten
- zusammen mit allen angrenzenden Dinenflachen wird die Ausweisung als
Naturschutzgebiet vorgeschlagen
- die Dinen im Siiden und Westen (auRerhalb Camping- und Zeltplatz) sind als
Biotopverbundachse dargestellt

Strandversorgungskonzept

Das  Strandversorgungskonzept (SVK), stellt einen Teil des gesamtinsularen
Entwicklungskonzeptes dar. Das SVK mit dem Stand vom November 2011 dient als Fachkonzept
hinsichtlich der vorhandenen Strandversorgungseinrichtungen in Ausstattung und GroRe. Im
Rahmen einer umfassenden Bestandsaufnahme sind alle Strandversorgungseinrichtungen
erfasst, kartiert, beschrieben und bewertet worden. Das SVK trifft fur jeden Strandibergang eine
Festlegung hinsichtlich der zulassigen Nutzungen und der maximalen Gesamtflache.

Das Strandversorgungskonzept beschreibt den Strandibergang als gering frequentierten
Nebenstrand aufierhalb der Ortslage. Die auf dem Campingplatz befindliche gastronomische
Einrichtung wird im Rahmen des Strandversorgungskonzeptes nicht bericksichtigt, da sie
erstrangig den vorhandenen Bedarf der Campingplatzbesucher deckt. Eine explizite
Strandversorgungseinrichtung soll an diesem Strandiibergang auch zukinftig nicht vorgesehen
werden.
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1.3. Schutzgebiete

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht sind in der ndheren Umgebung des Geltungsbereiches
nicht vorhanden. Dies gilt auch fiir Gebiete mit gemeinschaftlicher Bedeutung, diese befinden
sich mit der Nordsee erst im Westen hinter den Dinen .

1.4. Betroffene Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung

In der Umgebung des Geltungsbereichs liegen keine Gebiete mit gemeinschaftlicher Bedeutung
die betroffen sind.

1.5. Geschiitzte Biotope

Die Zeltplatzflache sowie groRRe Teile der nérdlichen Campingplatzflache liegt gemaf
geologischer Karte geologisch gesehen innerhalb der Kuistendinen. Und auch in der
landesweiten Biotopkartierung sind sie als geschitzte Biotoptypen der Kistendiinen gem. § 30
BNatSchG i.V. mit § 21 LNatSchG kartiert (Biotop-Nr. 1115-009).

In Abstimmung mit der UNB des Kreises Nordfriesland wird der Uberwiegende Teil dieser
nordlichen Campingplatzflache jedoch nicht als geschutzte Kistendline angesehen:

+ die Campingplatznutzung auf diesen Flachen war bereits lange vor der
Unterschutzstellung von Dunen als geschutzte Biotope vorhanden, da Dunen erst seit
1982 zu den geschitzten Biotopen gehdren; auf einer Postkarte von 1972 oder friiher
(gem. Poststempel) kann man sehen, dass die Nutzung bereits friiher sehr intensiv war
und sogar noch weiterreichende Flachen nérdlich des heutigen Campingplatzes genutzt
wurden;

« diese langjahrige Nutzung bedeutet, dass die Flachen bereits seit langer Zeit und damit
auch zum Zeitpunkt der Unterschutzstellung als geschutztes Biotop sehr stark Uberpragt
waren und daher praktisch keine Merkmale von Dinen vorhanden waren und sind. Diese
Flachen liegen zwar geologisch innerhalb der Kistendlinen, sie sind jedoch aufgrund
ihrer bereits lange bestehenden Nutzung und damit ihres auch bereits lange bestehenden
dinenuntypischen Charakters gartnerisch gestalteten Flachen gleichzusetzen. Und zu
solchen Flachen heil3t es in den ,Erlduterungen zur Kartierung von gesetzlich
geschutzten Biotopen® (LLUR, 2015) ,Im engeren Wohnumfeld gestaltete und
gartnerisch, z.B. durch Bodenaustausch, Zierrasen oder Gebuschpflanzen (berpragte
und festgelegte Kistendiinen gehdren nicht zu den im o.a. Sinne geschiitzten Dinen.®

» allein wenige Bereiche im Sludwesten dieser Campingplatzflachen vermitteln noch von
der Geomorphologie den Eindruck einer Diine und waren damit tatsachlich als geschutzte
Dunenbereiche anzusehen; im Plan sind diese Flache als geschutzte Biotope dargestellt

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Untersuchungstiefe der Umweltpriifung orientiert sich in Ubereinstimmung mit der
Formulierung in § 2 (4) 3 BauGB an den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 139. Geprift
wird, welche erheblichen Auswirkungen durch die Umsetzung des B-Plans auf die
Umweltbelange entstehen kdnnen und welche Einwirkungen auf die geplanten Nutzungen im
Geltungsbereich aus der Umgebung erheblich einwirken kénnen. Hierzu werden grundsatzlich
nur regelmalig anzunehmende Einwirkungen gepriift, nicht jedoch aufliergewdhnliche und nicht
vorhersehbare Ereignisse.
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2.1. Bestandsbeschreibung und -bewertung
Im Geltungsbereich liegt im Wesentlichen der Campingplatz Westerland mit:

« Standplatzen aus Rasenflachen fur Wohnwagen und Wohnmobile, hierzu gehdren
- Touristische Platze fir Zelte, Wohnwagen und Wohnmobile
- Jahresstandplatze fur Wohnwagen

« Standplatze fir Zelte in den Diinen
» drei Sanitdrgebaude, ein Empfangsgebaude und ein Wirtschaftsgebaude (Lager)
* ein Restaurantgebaude

e asphaltierte oder wassergebundene Fahrwege sowie weitere versiegelte und
unversiegelte Betriebsflachen, z.B. Lagerflachen

* Spielplatz
Hinzu kommen Flachen auRerhalb des Campingplatzgelandes:
* Fischerweg mit stralRenbegleitendem Radweg
* asphaltierter offentlicher Parkplatz
e asphaltierter Ful3- und Radweg (Westklstenradweg)
* Dudnenflachen im Sudosten

Der Campingplatz in Westerland (Dinen-Camping Sylt) wird seit den 1950er-Jahren betrieben.
Die bestehende Platz-Genehmigung umfasst 456 Standplatze mit je 75 m?, d.h. eine Flache fir
Standplatze von 34.200 m2 Die Anordnung der Standplatze ist teilweise sehr eng.
Dauerstandplatze und Touristikstandplatze sind weitgehend getrennt untergebracht. Neben
Standplatzen fir Wohnwagen und Wohnmobile ist im stidlichen Bereich und im Diinengelande
der Dinenzeltplatz angelegt. Zum Betrieb und fur die Versorgung des Platzes besteht ein
zentrales Versorgungsgebaude mit Betriebsrdumen, einer Schank- und Speisewirtschaft, einem
Laden und einer Wohnung sowie drei Sanitargebdude mit WCs, Duschen, und
Spulmoglichkeiten, ein Empfangsgebaude und ein kleines Betriebsgebaude. Die Bebauung ist
mit Flachdachern oder flach geneigten Dachern im Wesentlichen niedrig gehalten. Lediglich das
zentrale Versorgungsgebaude erreicht mit seinem Walmdach eine Hohe von ca. 8,10 m, jedoch
ohne ausgebautes Dachgeschoss. Die Fassaden variieren mit unterschiedlichen Farbtonen, die
Dacher sind Uberwiegend mit roten Ziegel gedeckt. Die Erschliefungswege sind asphaltiert oder
wassergebunden.

Hinter der Einfahrt auf den Campingplatz und vor dem zentralen Versorgungsgebaude bestehen
derzeit Park- und Abstellflachen sowie Aufenthaltsgelegenheiten. Die Situation ist ungeordnet
und unubersichtlich. Die Stellplatze dienen Besuchern der gastronomischen Einrichtung sowie
Mitarbeitern.

Die Zufahrt zum Campingplatz erfolgt tGber einen offentlichen Parkplatz. An der Zufahrt vom
Fischerweg auf den offentlichen Parkplatz befindet sich eine Pumpstation. Auf dem
Campingplatz befindet sich auRerdem ein Trafo-Gebdude des 6rtlichen Stromversorgers.

2.1.1. Tiere und Pflanzen / Biologische Vielfalt / Artenschutz

21.1.1. Tiere

Konkrete Daten zur Tierwelt liegen nicht vor. Im Rahmen der Bearbeitung des Umweltberichts
wurden keine eigenen Erhebungen zur Tierwelt durchgefiihrt. Es wurde deshalb auf Grundlage
der Ortlichen Gegebenheiten eine Potenzialabschatzung hinsichtlich der Bedeutung als
Tierlebensraum vorgenommen. Ein solches Vorgehen erscheint auch aufgrund der durch das
geplante Vorhaben als eher gering einzuschatzenden Auswirkungen als geeignet.
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Aufgrund der heute bereits vorhandenen intensiven Nutzungen als Campingplatz bestehen im
Geltungsbereich bereits starke Vorbelastungen im Hinblick auf seine Eignung als
Tierlebensraum.

Brutvogel

Kistendinen sind ein potenzieller Lebensraum fiir einige Brutvogelarten. Die im folgende
genannten Brutvogelarten sind als typische oder mogliche Arten der Kistendinen auf Sylt
anzusehen (PFEIFFER 2003).

Art Schutzstatus potenzielles Vorkommen
Steinschmatzer

Wiesenpieper

Feldlerche

Fasan besonders geschiitzte Art gem. moglich, aber aufgrund der
§ 7 (2) BNatSchG; VSchRI Art Campingplatznutzung, der 6rtlichen
Bachstelze 1 ’ ) Gegebenheiten sowie der Vorbelastungen

nur sehr geringe Wahrscheinlichkeit

Brandgans
Rebhuhn
Kuckuck

Aufgrund des im nérdlichen Teil des Geltungsbereichs recht schmalen Dinenglrtels, aufgrund
der allgemein vorhandenen Storungen fiir Bodenbriter in den Dinen (Vorkommen des Fuchses,
freilaufende Hunde, unerlaubtes Betreten der Dinen) sowie besonders aufgrund der intensiven
Nutzung der Campingplatzflachen ist aber bei den Dinen im Geltungsbereich nicht von einer
nennenswerten Bedeutung als Brutgebiet auszugehen. Allenfalls mit einzelnen Revierpaaren
kénnte zu rechnen sein.

Die im Geltungsbereich vorkommenden Rosa rugosa-Gebusche stellen eher ein potenzielles
Bruthabitat fur Vogel der Gehdlzflachen und des Siedlungsbereiches dar und nicht so sehr fur die
typischen Brutvogel der Kistendlinen. Das teilweise grofflachige Vorkommen dieser Rose in
den Dunen auf Sylt wird immer wieder aus Sicht von Natur und Landschaft als Problem
angesehen, da es zu einer Verdrangung der typischen Dinenvegetation und der damit
einhergehenden typischen Vogelwelt der Dinen kommt. Da sich die Rose auf der Insel und
insbesondere auch in den Dinen immer starker ausbreitet, ist flr die auf die Rose als Bruthabitat
angewiesenen Vogel inselweit gesehen dauerhaft sogar eher von einer Verbesserung der
Situation auszugehen.

Aufgrund der heutigen Situation und da es durch das geplante Vorhaben zu keiner wesentlichen
Veranderung moglicher Auswirkungen auf Brutvogel gegenlber der heutigen Situation kommt, ist
nicht von einer Betroffenheit von Brutvdgeln auszugehen.

Amphibien

Die Dunen des Geltungsbereiches und seine nahere Umgebung sind ein potenzieller
Lebensraum fur Amphibien, so kommen auf Sylt in den Dinen Moorfrosch und Kreuzkréte vor.
Nachweise Uber Vorkommen in diesem Gebiet liegen nicht vor (GROSSE 2006 und 2012, LANU 2018a)
und ein Vorkommen ist aufgrund der 0.g. Vorbelastungen sehr unwahrscheinlich. Auch fehlen in
der Umgebung potenzielle Laichgewasser.

Moorfrosch: Seine Landlebensrdume fallen zumeist raumlich eng mit seinen Laichgewassern
zusammen (LANU, 2005). Der Schwerpunkt seiner Verbreitung auf Sylt lag bisher in den Dinen,
der Marsch und am Rande der Geest (GROSSE 2012). Aufgrund der Vorbelastungen und des
Fehlens potenzieller Laichgewasser ist ein Vorkommen unwahrscheinlich.

Kreuzkréte: Der Schwerpunkt des Vorkommens auf Sylt liegt in den Dinen mit feuchten
Dinentdlern (GROSSE 2012). |hre Sommerlebensraume und Winterquartiere sind
.vegetationsarme, trockene Bereiche mit lockerem Substrat (LANU, 2005). Aufgrund der
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Vorbelastungen und des Fehlens potenzieller Laichgewdsser ist ein Vorkommen
unwahrscheinlich.

Art Schutzstatus potenzielles Vorkommen

Kreuzkrote streng geschiitzte Art gem. § 7 (2)
Moorfrosch BNatSchG; FFH-RI Anhang IV

unwahrscheinlich

Von einer Betroffenheit von Amphibien ist nicht auszugehen. Insbesondere auch, da es durch
das geplante Vorhaben nicht zu einer wesentlichen Veranderung gegenuber der heutigen
Situation kommt.

Reptilien

Auf Sylt kommen mit der Zaun- und der Waldeidechse zwei Reptilienarten vor, wobei fir die
Zauneidechse nur ein Nachweis aus Hoérnum vorliegt. Die Waldeidechse ist auf Syit
flachendeckend vertreten,. So bewohnt sie in den Dinen besonders Randbereiche anmooriger
Dunentaler und auch an Siedlungsrandern tritt sie z.T. haufiger auf, jedoch zwischen Westerland
und Wenningstedt seltener. (GROSSE, 2012)

Die Waldeidechse ist die haufigste auf Sylt vorkommende Reptilienart. So bewohnt sie in den
Dinen besonders Randbereiche anmooriger Diinentdler und auch am Siedlungsrand von
Hornum tritt sie in grofder Dichte auf. (GROSSE, 2012)

Die Zauneidechse wurde bis 2003 auch in Hornum nachgewiesen, so auch norddstlich des
Geltungsbereiches in den Duinen. Vermutlich bis in die Mitte der 1980er-dahre kam die
Zauneidechse fast am gesamten westlichen Ortsrand in den Weilddinen vor. In den letzten
Jahren gelang kein Nachweis mehr, so dass angenommen werden musste, dass die Vorkommen
erloschen waren (GROSSE, 2012). Im Mai 2012 gelang ein Nachweis der Zauneidechse im
Nordwesten der Hoérnum Odde (WINKLER, HUSSEL, 2013). Nachweise aus der Umgebung des
Geltungsbereiches liegen nicht vor.

Der Geltungsbereich und seine Umgebung stellen einen potenziellen Lebensraum fir die
Waldeidechse dar. Konkrete Nachweise Uber Vorkommen liegen aber nicht vor (GROSSE 2006 und
2012, LANU 2018a). Ein Vorkommen der Waldeidechse ist also mdglich, jedoch ist nicht von einer
Betroffenheit auszugehen, da es durch das geplante Vorhaben nicht zu einer wesentlichen
Veranderung gegenuber der heutigen Situation kommt.

Art Schutzstatus potenzielles Vorkommen
Waldeidechse besonders geschiitzte Art mdglich, aber aufgrund der Vorbelastungen
gem. § 7 (2) BNatSchG nur geringe Wahrscheinlichkeit

Von einer Betroffenheit von Reptilien ist nicht auszugehen, da es durch das geplante Vorhaben
insbesondere nicht zu einer wesentlichen Veranderung gegentber der heutigen Situation kommt.

Zusammenfassung

Der Geltungsbereich besitzt eine allgemeine Bedeutung als Tierlebensraum. Aufgrund der
bereits vorhandenen Nutzungen bestehen eine Reihe von Vorbelastungen. Es liegen keine
Hinweise auf das tatsachliche Vorkommen streng geschiitzter oder europaischer Tierarten vor.
Aufgrund der heutigen Nutzungen sowie der Art des geplanten Vorhabens, ist nicht von
erheblichen Auswirkungen auf die Tierwelt auszugehen.
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21.1.2. Pflanzen

Die Biotoptypen des Geltungsbereiches werden durch die U(berwiegende Lage in de
Klstendlinen sowie die Nutzung als Campingplatz gepragt:

Graudine (KDg): Im Sidwesten des Campingplatzes im Bereich der Zeltstandplatze liegen
Graudunenflachen im z.T. kleinteiligen Wechsel mit offenen Sandflachen (s.u.). In den
Graudinen dominiert der Strandhafer. Die Graudinen setzten sich aulerhalb des
Campingplatzes fort. Es handelt sich um ein geschitztes Biotop gem. § 21 LNatSchG in
Verbindung mit § 30 BNatSchG.

Braundiine (KDe): Im Sudosten aulerhalb der Campingplatzflache ragt die angrenzende
Braundunenflache in den Geltungsbereich. Dominierende Pflanzen sind hier Krdhenbeere und
Besenheide. Es handelt sich um ein geschuitztes Biotop gem. § 21 LNatSchG in Verbindung mit
§ 30 BNatSchG.

Kistendine mit Rosa rugosa-Gebuisch (KHr): Innerhalb des Campingplatzes finden sich verteilt
innerhalb der Kistendinen Rosa rugosa-Gebusche. Es ist davon auszugehen, dass sich die
Rose hier weiter in die Dunen ausbreiten wird. Es handelt sich um ein geschutztes Biotop gem. §
21 LNatSchG in Verbindung mit § 30 BNatSchG.

Offene Sandflache (KDo): Im Westen und Sidwesten des Gebietes finden niedrige, auf der
Geest aufliegenden Graudinen. Diese schmalen Dinenstreifen werden dominiert vom
Strandhafer. Es handelt sich um ein geschitztes Biotop gem. § 21 LNatSchG in Verbindung mit
§ 30 BNatSchG.

Zierrasen (SGr): Auf dem Campingplatz finden sich grof¥flachig Rasenflachen. Es handelt sich
dabei Uberwiegend um regelmafig genutzte und gemahte Zierrasenflachen als Standplatze fir
Wohnwagen und Wohnmobile.

Bankett/StralRenbegleitgrin _(SVi): Schmale Streifen entlang des Fischerwegs und des
strallenbegleitenden Radweges mit Uberwiegenden Grasbewuchs, die regelmaRig gemanht
werden. In diesen Streifen liegen teilweise kleine stralienbegleitende Graben.

Sonstiges Feldgehdélz (HGy): Innerhalb der Campingplatzflachen aulerhalb der Kiistendinen
sowie am Ostlichen Rand der Rasenflachen des Campingplatzes finden sich weitere Rosa
rugosa-Gebusche.

Mischwald (WFm): Entlang des Westkistenradwegs und des Parkplatzes liegt ein schmaler
Streifen des angrenzenden Mischwalds innerhalb des Geltungsbereichs. Bei diesen Flachen
handelt es sich Uberwiegend um den strauchartigen Randstreifen des Waldes.

Zur Abgrenzung gesetzlich geschutzter Biotoptypen im Geltungsbereich siehe Kapitel 1.5..

Erkenntnisse Uber das Vorkommen geschutzter Pflanzen liegen nicht vor. Von erheblichen
Auswirkungen auf Pflanzen ist daher nicht auszugehen, insbesondere auch da es nicht zu
wesentlichen Anderungen gegentber dem heutigen Zustand kommt.

2.1.2. Geologie/Boden/Flache

Der noérdliche und stdliche Teil des Geltungsbereichs liegt im Bereich der Kistendlinen. Gemaf
geologischer Karte von 1962 handelt es sich bei den Bogen- und Strichdinen um
Flugsandbildungen aus Dinensand, z.T. Gber anderen Bildungen. Bei den aulerhalb der Dinen
liegenden Flachen handelt es sich Uberwiegend um Schlick mit eingelagertem Flugsand, im im

aulersten Osten geht dieser in Schlick Uber Torf Gber Geschiebelehm Uber. (Geologische Karte,
1952).

Als Bodentypen handelt es sich bei den Grau- und Braunddunen aufgrund der beginnenden
Bodenbildung und Humusanreicherung um Regosole aus Dinensand. Bei den Schlickbildungen
handelt es sich um Marschbéden mit dichten Horizonten. Da beide Bodentypen auf Sylt haufig
vorkommen, besteht flir sie keine dber den normalen Bodenschutz hinausgehende
Schutzwirdigkeit. (Landschaftsprogramm, 1999 und Bodenkarte SH, 1991)
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Der Uberwiegende Campingplatz mit den Standplatzen fur Wohnwagen liegt relativ eben auf
einer Héhe von ca. 3,5 bis 4,5. In den westlichen Bereichen steigen diese Flachen dann zu den
Dunen hin leicht an. Die im Westen und Stidweste au3erhalb des Campingplatzes angrenzenden
Dinen erreichen Hohen von 17 bis 20 m. Der Dinenzeltplatz im Sidwesten weist ein
ausgepragtes Relief auf und liegt auf Héhen von 4 m in den Talern bis zu gut 10 m in den
Randbereichen. (Alle Angaben in m G NN gem. DGK 1:5000 und Vermessungsplan).

Auf dem Campingplatzgelande befinden sich eine Reihe von Gebauden sowie befestigte und
damit versiegelte Flachen wie Fahrwege. Hinzu kommen teilversiegelte Flachen mit einer
wassergebunden Deckschicht und Holzpodeste. AuRerhalb des Campingplatzes liegen weitere
versiegelte Flachen, hierzu gehéren der Fischerweg mit Radweg, der Parkplatz sowie der
Dunenradweg. Hinzu kommt noch eine wassergebunden Flache in den Dunen im Sudosten.

Flache Campingplatz 72.179 m?
Flache Gebaude 1.566 m?
Flache befestigte Nutzflachen (Fahrwege, Nebe 7.430 m?
Flache wassergebundene Nutzflachen 415 m?
Flache Holzpodeste 535 m?
Gesamtflache Nutzfldchen 9.946 m?
Anteil Nutzflachen an Campingplatzflache 13,8%
Flache Geltungsbereich 82.066 m?
Gesamtflache Nutzfldchen 15.234 m?
Anteil Nutzflachen am Geltungsbereich 18,6%

Auf dem Campingplatz werden mit einer Flache von ca. 7,2 ha werden aktuell bei 13,8% der
Flache fur bauliche Anlagen (Gebaude, Wege, Terrassen u.a.) in Anspruch genommen, hinzu
kommen die nicht versiegelten Standflachen fir Wohnwagen, Wohnmobile und Zelte. Bezogen
auf den gesamten Geltungsbereich liegt der Wert bei 18,6%.

2.1.3. Wasser
Oberflachengewasser: Im Geltungsbereich sind keine Oberflachengewasser vorhanden.

Detaillierte Angaben zum Grundwasser liegen nicht vor. Aufgrund der Lage des Campingplatzes
zu grofRen Teile auf einer H6he von etwa 4 m UNN und der direkten Strand- und Nordseenahe,
ist zu vermuten, dass das Grundwasser zumindest auf Hohe des Meeresspiegels wenn nicht
sogar hoher ansteht. Auch ist zu vermuten, dass der Grundwasserstand einem gewissen
Einfluss durch die Gezeiten unterliegt.

Aufgrund des in groRen Teilen anstehenden versickerungsfahigen Dunensandes weist der
Geltungsbereich eine Bedeutung fir die Grundwasserneubildung auf. So ibernimmt der Boden
wesentliche, die Qualitdt des Grundwassers betreffende Funktionen wie etwa Pufferung und
Filterung Zu vermuten ist, dass aufgrund der Strandndhe ein Teil dieses Grundwassers
unterirdisch nach Westen Richtung Nordsee abflief3t.

2.1.4. Klima/Luft

Die klimatische Situation der Insel Sylt wird gepragt durch einen starken atlantischen Charakter
mit relativ milden Wintern und kihlen Sommern und einem starken Windeinfluss aus
Uberwiegend westlichen Richtungen.

« die Durchschnittstemperaturen liegen im Januar/Februar um 1°C und im Juli/August bei
etwa 16°C, das Jahresmittel liegt bei 9°C

e der jahrliche Niederschlag betragt gut 715 mm, das Maximum liegt in den Monaten
September bis November, niederschlagsarmste Monate sind Februar bis Mai

» die Sonnenscheindauer liegt bei gut 1.715 h/Jahr
(alle Angaben fiir Zeitraum 1981-2010 fur List auf Sylt; gem. Deutschen Wetterdienst)
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Das lokale Klima im Geltungsbereich unterliegt aufgrund seiner Lage unmittelbar hinter der
Randdine besonders stark diesen atlantisch gepragten Einflissen, insbesondere dem
Windeinfluss. Aufgrund dieser Gegebenheiten besitzt der Geltungsbereich auch keine Funktion
als Kaltluftentstehungsgebiet oder fiir die Luftregeneration.

2.1.5. Landschafts- und Ortsbild / Erholung

Das Landschaftsbild im Geltungsbereich und seiner Umgebung wird gepragt durch die im
Westen liegenden Dinenkette sowie des im Nordteil angrenzenden Sudwaldchens. Die Dinen
begrenzen mit ihren Héhen von bis zu 20 m UNN den Raum nach Westen, der Dinenzeltplatz
liegt in einer Senke fast vollstandig von Dunen eingeschlossen und ist kaum wahrnehmbar. Im
Suden schlielt sich nach Osten die Marschlandschaft an und erlaubt weite Ausblicke in die
Wiesenlandschaft.

Der Campingplatz ist eines dieser die Landschaft gliedernden Elemente. Im Sommer ist der Platz
durch die umgebenden Walle und Gehdlzbestande gut eingegrint, im Winterhalbjahr sind
Einblicke auf den Platz mdglich.

Das Gebiet besitzt grolRraumig Bedeutung fir das Landschaftserleben, so verlauft hier der
wichtige Westkiistenradweg in Nord-Sid-Richtung. Auf dem Campingplatz sowie unmittelbar
nordlich liegen die beiden Strandibergange Nr. 51 und 52.

2.1.6. Menschen (Gesundheit, Emissionen, Inmissionen, Abfille)

Der Campingplatz ist aufgrund seiner unmittelbaren Strandnahe an der freien Nordsee keinen
Immissionen ausgesetzt. Auch sind keine Emitenten in der Umgebung vorhanden. Allein vom
Fischerweg konnten Auswirkungen ausgehen, allerdings liegt die Stralen O4stlich des
Campingplatzes etwa 2 m tiefer. Daher ist tatsachlich nur im Osten des Campingplatzes von
Auswirkungen auszugehen. Auch von der Campingplatznutzung gehen keine nennenswerten
negativen Auswirkungen auf den Menschen aus. Emissionen durch den Campingplatz auf die
Umgebung sind mdglich aber als gering anzusehen, hierzu zahlen der Kfz-Verkehr sowie die
Arbeitsablaufe auf der Anlage. Wohngebiete liegen jedoch erst in gréRerer Entfernung des
Geltungsbereiches und sind durch das Sudwaldchen abgeschirmt.

Es ist hingegen eher von positiven Wirkungen durch die Erholungsfunktion des Campingplatzes
auszugehen, aufgrund der Erholungsfunktion der Gebietes sowie auch wegen der guten
Luftqualitat und des insularen Reizklimas.

Insgesamt kommt es nicht zum Anfall von Abféllen Uber das normale MaR hinaus, so dass es bei
ordnungsgemaflen Umgang und Entsorgung nicht zu Auswirkungen auf die Umgebung kommt.

2.1.7. Kultur und sonstige Sachgiiter

Der Geltungsbereich liegt nicht innerhalb eines Archaologischen Interessengebietes, erst die im
Siudwesten angrenzenden Dinen sind Teil eines solchen Gebietes. Ansonsten sind im
Geltungsbereich und seiner Umgebung keine Kultur- oder sonstigen Sachguter vorhanden, die
bei der Planung zu bertcksichtigen sind.

2.1.8. Wechselwirkungen
Im Geltungsbereich ist von folgenden Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern
auszugehen.

+ Die vorhandenen Bodentypen bestimmen zusammen mit den klimatischen
Gegebenheiten die vorherrschende Vegetation. Diese Vegetation stellt potenzielle
Lebensraume fur Tiere dar.

« Die Dunen mit ihrer Vegetation pragen das Landschaftsbild und damit auch die
Erholungsfunktion des Gebietes.

« Die Versickerungsfahigkeit des Bodens beeinflusst die Grundwasserneubildungsrate und
auch die Grundwasserqualitat.
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Diese Wechselwirkungen gehen nicht tber die typischerweise vorhandene Bedeutung solcher
Wechselwirkungen hinaus.

2.2. Ermittlung und Bewertung erheblicher Umweltauswirkungen und geplante
MaBRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Ausgleich

2.2.1. Null-Variante

Fir das Plangebiet besteht kein Bebauungsplan, so dass Vorhaben derzeit nach § 35 BauGB zu
beurteilen sind. Fir den genehmigten Campingplatz und die baulichen Anlagen besteht
Bestandsschutz. Ein Verzicht auf die Aufstellung der Bauleitplane hatte zunachst einmal
vermutlich keine direkten Auswirkungen auf den Betrieb des Campingplatzes. Jedoch ware eine
grundlegende bauliche Erneuerung der Gebdude nicht moglich. Nur eine Erhaltung und
Sanierung des Bestandes diirfe erfolgen. Damit kann jedoch kein zeitgemafles Angebot fir den
Gast aufrecht erhalten werden und ein dauerhafter Betrieb des Campingplatzes erscheint ohne
eine qualitative Entwicklung in wirtschaftlicher Sicht sehr schwierig.

2.2.2. Standortalternativen

Standortalternativen gibt es innerhalb des Geltungsbereiches nicht, da er fast vollstandig als
Sondergebiet vorgesehen ist.

2.2.3. Beschreibung des geplanten Vorhabens

Der Campingplatz Westerland profitiert von seiner zentralen Lage auf der Insel mit
verhaltnismaRig kurzen Wegen zum umfassenden Versorgungs- und Freizeitangebot in
Westerland und in  unmittelbarer Nahe zum  Weststrand. Diese vorteilhaften
Ausgangsvoraussetzungen werden gleichzeitig als Auftrag verstanden, ein breites Angebot an
Unterkunftsmdglichkeiten fiir unterschiedliche Zielgruppen vorzuhalten. Der Campingtourismus
hat in den vergangenen Jahrzehnten eine Varianz entwickelt, die sich vom Campinggast, der mit
Zelt und Fahrrad anreist, uber Wohnmobile von bis zu 12 m Lange und hin zu den Gasten, die in
bereitgestellten Mobilheimen unterkommen wollen, erstreckt. Ebenfalls gestiegen ist der
Anspruch an Qualitat, Komfort und Versorgungs- und Freizeitangebot. Mit dem Campingplatz
Westerland soll dieser breiten Nachfrage bis zu einem gewissen Anteil entsprochen werden, in
dem ein Platz mit einem Qualitatsniveau von 3 bis 4 Sternen (von maximalen 5 Sternen), einem
Standplatzangebot  fur unterschiedliche Fahrzeugtypen sowie einem angemessen
Versorgungsangebot bereitgestellt wird.

Mit den Struktur- und Sanierungsmalinahmen werden aktuelle Vorgaben der Camping- und
Wochenendplatzverordnung, insbesondere hinsichtlich des Brandschutzes umgesetzt. Da sich
der Campingplatz aufgrund seiner Lage in der Flache nicht erweitern kann, besteht die
Herausforderung darin, trotz Einhaltung von Vorgaben wie u.a. Brandabstanden die
Standplatzzahl weitestgehend zu erhalten.

Aufgrund der Nahe zum umfassenden Freizeitangebot in Westerland und der eingeschrankten
Flachenverfigbarkeit wird auf dem Campingplatz kein eigenes Out- und Indoor-Freizeitangebot
bereitgestellt. Der Fokus liegt stattdessen auf einer angemessenen Versorgung der
Campingplatzgaste in Form eines differenzierten gastronomischen Angebotes.

Ubernachtungsangebot

Der Nachfrage der Dauercamper wird mit einem Saisonstandplatzangebot von 106 Standplatzen
begegnet und es sollen erganzend 10 Mobilheime fiir Gaste ohne eigene Unterkunft aufgestellt
werden. Fir Gaste, die mit dem eigenen Fahrzeug vorlibergehend anreisen
(Touristikstandplatze) werden 200 Standplatze bereitgestellt. Dabei werden die Platze so
organisiert und hergestellt, dass auch sehr groRe Wohnmobile Platz finden. Fur kurzfristige
Wohnmobilibernachtungen wird aullerdem ein Stellplatzangebot geschaffen, dass direkt
angefahren werden kann, ohne den gesamten Platz Uberqueren zu miussen. Dadurch besteht
eine groRere Flexibilitat in der An- und Abreise mit geringem Stdrpotential. Die unterschiedlichen
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Standplatztypen werden jeweils rdumlich zusammengefasst. Dies ist schon im Bestand der Fall.
So ist eine Durchmischung von Saisoncampern und nur vorubergehenden Campern kaum
vorhanden und soll auch nicht etabliert werden. Stattdessen sollen gegenseitige Stérungen
minimiert werden. In der Regel haben Dauercamper hohere Ruheanspriiche an ihren Aufenthalt
auf dem Campingplatz und auch die verursachten Verkehrsbewegungen sind geringer.

Der Bereich fiur das Saisoncampen ist westlich des Sudwaldchens geplant. Die Standplatze
werden teilweise schon seit Jahren von den gleichen Nutzern gemietet. Der Bereich liegt
zwischen Wald und Dinen und ist somit wenigen Stérungen von aullen ausgesetzt. Vom
Fischerweg aus ist er nicht zu sehen.

Die Touristikplatze, die voribergehend von Gasten genutzt werden, die mit dem eigenen
Wohnmobil / Wohnwagen anreisen, sind im o6stlichen Platzbereich untergebracht. Die Ostliche
Platzgrenze verlauft entlang des Fischerweges. Hier besteht eine kleinteilige innere
Erschlieung, sodass nicht alle Fahrzeuge nur einen Weg nutzen, wie es im westlichen Bereich
der Fall ist. Ebenfalls ist in diesem Bereich eine zweite Ausfahrt vom Campingplatzgelande
geplant. Sowohl aufgrund der Anzahl der Standplatze sowie ihrer Art als Touristikplatze ist von
mehr Verkehrs auszugehen, auf im Saisonplatzbereich. Durch die genannten Voraussetzungen
werden die Verkehrsbewegungen auf dem Platz entzerrt.

Die Mobilheime sollen in Verlangerung zum 6stlichen Sanitdrgebaude entlang der Diinengrenze
aufgestellt werden. Der Bereich stellt eine attraktive Lage auf dem Campingplatz dar, die
entsprechend flr ein hochwertiges Angebot genutzt werden soll. Dabei erganzt das
Mobilheimangebot die Unterkunftsmoglichkeiten auf dem Campingplatz um voribergehend
mietbare robuste und wetterunabhangige Ubernachtungsméglichkeiten. Erflllt wird der Bedarf
von den Gasten, die die Atmosphare eines Campingurlaubs schatzen, jedoch Uber keine eigene
Unterkunft verfigen und auf einen gewissen Komfort nicht verzichten mochten. Insbesondere fur
altere Gaste stellt bietet dies die Moglichkeit, einen Campingurlaub zu erleben.

Ein weiteres und bedeutendes Ubernachtungsangebot stellt der Diinenzeltplatz dar. Bei den
Zeltgasten handelt es sich in der Regel um einen haufiger wechselnden und tendenziell jingeren
Personenkreis, der auch ohne eigenes Fahrzeug anreist. Das Zelten ist eine der glnstigsten
Unterkunftsformen und erreicht damit eine Zielgruppe, die ansonsten weniger bedient wird.
Ebenfalls begegnet wird der Nachfrage nach einem moglichst naturnahen
Ubernachtungsangebot. Dabei unterscheidet sich der Charakter des Zeltplatzes deutlich vom
restlichen Campingplatz. Im Vordergrund steht der urspriingliche Gedanke des Campens,
namlich das voriibergehende Aufstellen von provisorischen Unterkiinften in der Natur. Auf eine
Befestigung von Platzen und Wegen und der Errichtung von Versorgungsgebauden wird daher
bewusst verzichtet. Der Zeltplatz liegt somit auch getrennt vom Standplatzbereich im
Dinengebiet. Damit wird eine gegenseitige Stdérung der Platzgaste vermieden. Bauliche Anlagen
sind dort nicht vorgesehen, es bestehen lediglich notwendige Infrastrukturen wie
Wasseranschluss, Feuerléscher, Mualleimer und Beleuchtung. Auflerdem werden einige
Holztische und Bénke bereitgestellt. Uber den Platz fiihrt ein teilbefestigter Fahrweg.

Gebaude

Auch die Gebaude auf dem Campingplatz sind aktuellen Qualitatsanforderungen und
-ansprichen anzupassen. Dazu gehort die Sanierung und Erweiterung von Sanitareinrichtungen
ebenso wie die Schaffung von Aufenthaltsrdumen, Kochgelegenheiten und eine leistungsfahige
Anmeldung. Der Versorgungsbedarf soll durch ein differenziertes gastronomisches Angebot,
Kiosk und Fahrradverleih gedeckt werden. Nachfolgend wird das Raumprogramm der einzelnen
Gebaude dargestellt.

Gebaude A — Gastronomie, Betrieb und Versorgung

Das Gebaude A dient der Unterbringung eines Vollgastronomiebetriecbes mit einem
differenzierten Angebot, das von Fruhstlick bis Abendkarte reicht. Ebenfalls innerhalb des
Gebaudes soll ein Backer / Kiosk die Campingplatzbewohner mit Brétchen und Waren des
taglichen Bedarfes versorgen. Ein Campingshop erganzt dieses Angebot. Neben dieser
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Versorgung des Gastes sind in dem Gebaude Betriebsraume des Campingplatzes sowie eine
kleine Wohnung flir Betriebsangehdrige untergebracht.

Um den Anforderungen der Lebensmittelhygiene zu entsprechen, ist fur die Anlieferung der
Gastronomie eine Hygieneschleuse herzustellen. Fir verpackte Ware soll ein separates
Kldhlhaus entstehen. Von dort wird die Ware uber die Warenannahme weiter in die Kiche
geschleust. Ebenfalls notwendig ist ein Leergutlager. Fir diese Einrichtungen soll das Gebaude
geringfugig erweitert werden.

Neben Restaurant und Laden soll ein Imbisspavillon die Campingplatzgaste mit kleineren
Speisen und Getranken versorgen. Diese formlosere Art der Gastronomie erganzt das
Versorgungsangebot des Platzes. Insgesamt kdnnen so die unterschiedlichen Bedarfe und
Zielgruppen bedient werden.

Fir die Einrichtungen ergibt sich ein zusatzlicher Flachenbedarf von ca. 100 m2,

Sanitargebaude B und C

Die beiden zentral gelegenen Sanitargebaude B und C dienen der Versorgung sowohl des
ostlichen Platzbereiches mit seinen 200 Standplatzen als auch des Zeltplatzes mit WCs,
Duschen, Wasch- und Spulgelegenheiten. Neben Einzelwaschkabinen und gro3ziigigen Dusch-
und Waschgelegenheiten gehdren zum angestrebten Qualitdtsstandard auch Kinder- und
Babybader sowie Mietbader. Zusatzlich sollen zentrale Einrichtungen wie Kiche und
Aufenthaltsraume in diesen Gebauden untergebracht werden.

Neben der Anpassung der Sanitarflaichen an geforderte Standards entsteht auch durch die
erganzenden aber notwendigen Einrichtungen ein zusatzlicher Flachenbedarf von zusammen
etwa 240 m2.

Sanitdrgebaude D

Das Sanitargebaude D dient der Versorgung Géaste des nordlichen Platzbereiches mit ca. 100
Standplatzen. Neben WCs und Duschen wird auch ein kleiner Bereich zum Spillen und
Waschewaschen vorgehalten. Mit der Anpassung des Angebotes auf aktuelle Standards und ein
Niveau im 3 bis 4 Sterne-Bereich erhoht sich der Flachenbedarf um knapp 30 m2.

Empfangsgebdude E

Im Empfangsgebaude erfolgt die An- und Abmeldung von Campinggasten. Zusatzlich zur
Rezeption kénnen Burordume untergebracht werden. Im Rahmen einer Erweiterung des
Gebaudes ist auch die Unterbringung von barrierefreien Toiletten denkbar. Vorstellbar ware eine
offentliche Zuganglichkeit, beispielsweise mit dem Euro-Schlissel, weshalb der Standort am
Rand des Platzes am o&ffentlichen Parkplatz und Westkistenradweg und Gehweg in Frage
kommt. Der zuséatzliche Flachenbedarf entspricht rund 40 m?2.

Betriebsgebaude F

Das Gebdude F soll als Betriebsgebaude erhalten bleiben. Es wird u.a. fir die Unterbringung von
Geraten und Werkzeugen bendtigt.

Freiraum und Freizeit

Ein groRRzlgiger Spielplatz besteht im Dinenbereich hinter den Sanitdrgebauden B und C und im
Anschluss an den Zeltplatz. So ist die Flache aus dem unmittelbaren Standplatzbereich mit
seinem Verkehrsaufkommen herausgezogen und ist von den geplanten Aufenthaltsr@umen zu
sehen. Auch im Hinblick auf Larmemissionen macht der Standort Sinn, indem der Spielplatz so
nicht in unmittelbarer Nachbarschaft zu den Standplatzen liegt. Zwischen Campern und
Zeltgadsten kann grundsatzlich von einem unterschiedlichen Ruhebedirfnis ausgegangen
werden. AulRerdem besteht flr Zeltgasten eher die Moglichkeit, sich in auf dem weitlaufigen
Zeltplatz eine ruhige Nische zu suchen, sofern der Bedarf besteht. Zu Saisonzeiten soll ggf. ein
Betreuungsangebot auf dem Spielplatz mit untergebracht werden.
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2.2.4. Wirkfaktoren

Baubedingte Wirkfaktoren

Der Bebauungsplan Nr. 136 dient vornehmlich der planungsrechtlichen Absicherung des
Campingplatzes, verbunden mit der Schaffung von Erweiterungsmoglichkeiten fir die
vorhandenen Gebdude. Hierdurch soll die Sanierung der vorhandenen Gebaude und eine
qualitative Verbesserung des Angebotes ermdglicht werden. Daher sind in der Folge
baubedingte Wirkfaktoren durch BaumaRname fir eine Sanierung oder einen Neubau der
Gebaude maglich.

* Baularm durch Arbeiten und Baustellenverkehr

» Staub- und Abgasentwicklung durch Arbeiten und Baustellenverkehr

* Inanspruchnahme von Flachen als Arbeitsraume und Baustellenzufahrt
» Gefahr der Versickerung von Betriebsstoffen

Anlagebedingte Wirkfaktoren

Anlagebedingte Wirkfaktoren sind durch die Erweiterung von Gebauden mdoglich:

» Uberbauung bisher unversiegelter Flachen fiir Gebaude und Podeste, darunter auch
kleinflachig geschutzte Diinenflachen

* Reduzierung oder Veranderung des Oberflachenabflusses und der
Grundwasserneubildung durch Bodenversiegelung

* Veranderung des Landschaftsbildes

Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Als betriebsbedingt werden die durch die Campingplatznutzung mdglichen Wirkfaktoren
betrachtet. Diese bestehen bereits heute und werden sich voraussichtlich nicht verandern .

* La&rm durch KfZ-Verkehr und Campingplatznutzung
* unerlaubtes Betreten der angrenzenden Diinenflachen
* Betreten der Diinen auf Trampelpfaden als Zuwegung zu den Zeltplatzen

* Gefahr der Versickerung von Betriebsstoffen von KfZ

Aufgrund der Art des Vorhabens und seiner raumlichen Lage sind keine Auswirkungen durch das
Eintreten von Katastrophen zu erwarten:

Kennziffer* Art potentielle erhebliche
Auswirkungen

3110 | Extremwetterlagen

3111 | Sturm/Orkan/Tornado nein
3112 Starkregen, Hagel, Eisregen, Blitzeis nein
3113 | Langanhaltender Schneefall/Schneeverwehungen nein

3150 | Hochwasser/Sturmfluten

3154 | Sturmfluten/Hochwasser an Meereskisten und Binnenseen nein
3260 | Schwere Stérungen und Schaden in Einrichtungen der Versorgung und Ernahrung
3261 Wasser nein
3263 | Gas (Erdgas, Fliissiggas) nein
3264 | Elektrizitat nein

3270 | Schwere Stoérungen und Schaden in Einrichtungen der Entsorgung
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3271 | Abwassernetz, Klarwerke ‘ nein

3280 | Kritische Infrastruktur — Informationstechnik

3281 | Telefonnetze Funknetze, EDV-Netze ‘ nein

* Kennziffer gem.

2.24.1.

Kennziffernkatalog der bundeseinheitlichen Gefahrdungsabschatzung

Tiere und Pflanzen / Biologische Vielfalt / Artenschutz

Baubedingte Wirkfaktoren und MaRnahmen

Wirkfaktor:

Bewertung:
Malnahmen:

Wirkfaktor:

Bewertung:

MaRRnahmen:

ggf. Inanspruchnahme von Duinenflachen fir Arbeitsraume und Baustellenzufahrt
und damit Zerstérung von Lebensraumen von Pflanzen und Tieren

zeitlich befristete Beeintrachtigung

Vermeidung und Minimierung durch weitgehende Reduzierung von
Arbeitsrdumen und Sicherung angrenzender Flachen durch geeignete
MalRnahmen (z.B. Bauzaun): bei Betroffenheit Dinen Regelung durch LBP im
Rahmen Bauantrag

Larmbelastigung potenzieller Brutvogel durch larmintensive Arbeiten (z.B. Abriss
und Rohbau)

geringe Auswirkungen da zeitlich befristete Beeintrachtigung, da die Flachen
inmitten des Campingplatzes liegen und das ein Vorkommen von Brutvogeln eher
unwahrscheinlich ist

Vermeidung durch Durchfuhrung larmintensiver Arbeiten auf3erhalb der Brutzeit
(15.03-15.07.)

Anlagebedingte Wirkfaktoren und MalRnahmen

Wirkfaktor:
Bewertung:

MaRnahmen:

1809Ant11.odt

Verlust potentieller Lebensrdume durch Uberbauung

geringe Auswirkungen, da Uberwiegend bereits heute genutzte Flache betroffen
sind; kleinflachig sind bei den Sanitargebauden B und C auch geschitzte
Dunenflachen betroffen (liberwiegend unbewachsene Sandflachen)

Vermeidung und Minimierung durch Festsetzung von Bauflachen weitgehend auf
nur bereits versiegelten Flachen;

bei Betroffenheit geschutzter Dunen: Regelung durch LBP im Rahmen Bauantrag
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Wirkfaktor:  Inanspruchnahme von Diinenflachen als Standflachen fir Zelte

Bewertung:  keine Uber den heutigen Zustand hinaus gehenden Auswirkungen, da die
Nutzung bereits heute erfolgt

MaBnahmen Vermeidung durch Festsetzung zum Dunenzeltplatz

* maximale Anzahl der in den Diinen liegenden Standplatze

* keine Anlage versiegelter Flachen im Bereich des Dlnenzeltplatzes mit
Ausnahme eines Fahrweges

* Abgrenzung des Dinenzeltplatzes zu umgebenden Dinen

Vermeidung durch Festsetzung von Dinenflachen ohne eine Zeltplatznutzung

* eindeutige Kenntlichmachung der nicht nutzbaren Dinenflachen innerhalb
des Zeltplatzgelandes, etwa durch eine niedrige Einzdunung und eine
Beschilderung von Trampelpfaden und nicht mehr genutzter
Zeltstandflachen

» Aufgabe und Renaturierung zukinftig nicht mehr genutzter
Zeltstandflachen und Trampelpfade, bei Bedarf Bepflanzung mit
Strandhafer

Betriebsbedingte Wirkfaktoren und MalRnahmen

Wirkfaktor:  Beunruhigung angrenzender Dinen durch Larm und unerlaubtes Betreten

Bewertung:  keine Uber den heutigen Zustand hinaus gehenden Auswirkungen, da die
Nutzung bereits heute erfolgt

MafRnahmen: Minimierung durch das Verhindern des Betretens der Diinen durch Abzaunung
und Information der Gaste Uiber den Lebensraum Diine, um Verstandnis fir
den Schutz der Dinen zu wecken (eine wirksame Einzdunung ist bereits heute
vorhanden)

Wirkfaktor:  Betreten der Dunen auf Trampelpfaden als Zugang zu den Zeltplatzen

Bewertung: keine Uber den heutigen Zustand hinaus gehenden Auswirkungen, da die
Nutzung bereits heute erfolgt

Malnahmen: Minimierung durch Reduzierung der Trampelpfade durch Kennzeichnung und
Information der Gaste Uber den Lebensraum Diine, um Verstandnis fur den
Schutz der Diinen zu wecken;

Vermeidung durch Festsetzung zum Dunenzeltplatz

* maximale Anzahl der in den Dunen liegenden Standplatze

* Abgrenzung des DlUnenzeltplatzes zu umgebenden Dinen

* eindeutige Kenntlichmachung der nicht nutzbaren Dunenflachen innerhalb
des Zeltplatzgelandes, etwa durch eine niedrige Einzaunung und eine
Beschilderung von Trampelpfaden und nicht mehr genutzter
Zeltstandflachen

* Aufgabe und Renaturierung zuklnftig nicht mehr genutzter
Zeltstandflachen und Trampelpfade, bei Bedarf Bepflanzung mit
Strandhafer
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Wirkfaktor:  Stérwirkungen auf potenzielle Brutvdgel durch Campingplatznutzung in Form von
Larm und Licht

Bewertung:  keine Uber den heutigen Zustand hinaus gehenden Auswirkungen, da die
Nutzung bereits heute besteht und auch nur geringe Wahrscheinlichkeit fir das
Vorkommen von Brutvogeln in der Umgebung

Malnahmen: Minimierung durch Festsetzungen zur Wegebeleuchtung:
* Reduzierung der Beleuchtung auf das notwendige Mal3
* Abstrahlungrichtung der Leuchten nach unten und mdglichst niedrige
Montage der Leuchten; Ausrichtung nur auf Nutzflachen, keine
Beleuchtung ékologisch sensibler Diinenbereich
* Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel

Durch das geplante Vorhaben kommt es zu zusatzlichen Flacheninanspruchnahme von Flachen,
dabei handelt es sich jedoch Uberwiegend um bereits heute genutzte Flachen. Nur kleinflachig
sind auch geschitzte Diinen betroffen Fir diese Flache ist eine Inaussichtstellung fir einen
Eingriff in Biotope notwendig. Insgesamt ist nicht von erheblichen Auswirkungen auf das
Schutzgut Tiere und Pflanzen / Biologische Vielfalt / Artenschutz auszugehen.

2242 Geologie/Boden/Flache

Baubedingte Wirkfaktoren und MalRnahmen

Wirkfaktor:  Gefahr der Versickerung von Betriebsstoffen
Bewertung:  potenziell mdgliche, zeitlich befristete Beeintrachtigung

Malnahmen: Vermeidung durch Beachtung gultiger Vorschriften und des Einsatzes technisch
einwandfreier Gerate und Maschinen

Wirkfaktor:  Inanspruchnahme von Bodenflachen als Arbeitsraume und Baustellenzufahrt mit
Gefahr der Bodenverdichtung

Bewertung:  zeitlich befristete Beeintrachtigung

Malnahmen: Vermeidung und Minimierung durch weitgehende Reduzierung von
Arbeitsrdumen und Sicherung angrenzender Flachen durch geeignete
Mafnahmen (z.B. Bauzaun): Regelung durch LBP im Rahmen Bauantrag

Anlagebedingte Wirkfaktoren und MalRnahmen

Wirkfaktor:  Bodenverlust durch Uberbauung

Bewertung:  Geringe Uber den heutigen Zustand hinaus gehenden Auswirkungen, da die
Flachen bereits weitgehend genutzt werden; kleinflachig durch Baumalinamen im
Bereich der Service- und Sanitargebaude

Malnahmen: Vermeidung und Minimierung durch Festsetzung von Bauflachen weitgehend auf
bereits versiegelten Flachen: bei Betroffenheit von Diinen Regelung durch LBP
im Rahmen Bauantrag;
Vermeidung durch Festsetzung der maximalen Grundflache fir versiegelte
Flachen und flr die Anzahl der Standplatze
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Betriebsbedingte Wirkfaktoren und MaRnahmen

Wirkfaktor:  Gefahr der Versickerung von Betriebsstoffen besonders durch Kraftfahrzeuge

Bewertung:  keine Uber den heutigen Zustand hinaus gehenden Auswirkungen, da die
Nutzung bereits erfolgt; potenziell allgemein moéglich Gefahrdung, unabhangig
vom konkreten Fall

MafRnahmen: konkret keine Malinahmen moglich

Durch das geplante Vorhaben kommt es einer Erhdhung der versiegelten Flache, die au3erhalb
des Geltungsbereiches ausgeglichen wird. Insgesamt ist nicht von erheblichen Auswirkungen auf
die Schutzguter Boden und Flache auszugehen.

2.2.4.3. Wasser
Baubedingte Wirkfaktoren und MalRnahmen

Wirkfaktor:  Gefahr der Versickerung von Betriebsstoffen
Bewertung: potenziell mdgliche, zeitlich befristete Beeintrachtigung

MafRnahmen: Vermeidung durch Beachtung gultiger Vorschriften und des Einsatzes technisch
einwandfreier Gerate und Maschinen

Anlagebedingte Wirkfaktoren und MaRnahmen

Wirkfaktor:  Veranderung der Oberflachenabflusses und der Grundwasserneubildungsrate
durch Bodenversiegelung

Bewertung: geringe Uber den heutigen Zustand hinaus gehenden Auswirkungen, da die
Flachen bereits genutzt werden;

Malnahmen: Vermeidung und Minimierung durch Festsetzung von Bauflachen weitgehend auf
bereits versiegelten Flachen
Vermeidung durch Festsetzung der maximalen Grundflache fir versiegelte
Flachen und fir die Anzahl der Standplatze;
Minimierung durch Festsetzungen zur Versickerung unbelasteten Dach- und
Oberflachenwassers auf dem Gelande unter Beachtung technischer Richtlinien

Betriebsbedingte Wirkfaktoren und MalRnahmen

Wirkfaktor:  Gefahr der Versickerung von Betriebsstoffen besonders durch Kraftfahrzeuge

Bewertung:  keine Uber den heutigen Zustand hinaus gehenden Auswirkungen, da die
Nutzung bereits erfolgt; potenziell allgemein moglich Gefahrdung, unabhangig
vom konkreten Fall

Malnahmen: konkret keine MalRnahmen mdglich

Durch das geplante Vorhaben kommt es durch Bodenversiegelung in geringem Mald zu
Auswirkungen auf das Grundwasser. Durch Festsetzungen zur Versickerung innerhalb des
Geltungsbereichs kénnen diese Auswirkungen weitgehend minimiert werden. Es kommt somit
nicht zu erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser.

2.2.4.4. Klima/Luft
Baubedingte Wirkfaktoren und MalRnahmen

keine Auswirkungen zu erwarten
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Anlagebedingte Wirkfaktoren und MaRnahmen

keine Auswirkungen zu erwarten

Betriebsbedingte Wirkfaktoren und MalRnahmen

keine Auswirkungen zu erwarten

Durch das geplante Vorhaben kommt es nicht zu erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut
Klima/Luft.

2.2.45. Landschafts- und Ortsbild / Erholung
Baubedingte Wirkfaktoren und MalRnahmen

Wirkfaktor: Larm durch Baustellenverkehr und larmintensive Arbeiten

Bewertung:  zeitlich befristete Beeintrachtigung der Erholungsfunktion und Stérung des
Naturerlebens

Malnahmen: Minimierung durch Ausfuhrung larmintensiver Arbeiten auferhalb der
Hauptsaison; Beachtung gesetzlicher Ruhezeiten

Anlagebedingte Wirkfaktoren und MalRnahmen

Wirkfaktor:  Veranderung des Landschaftsbildes durch Gebaude

Bewertung: keine Uber den heutigen Zustand hinaus gehenden Auswirkungen, da die
Gebaude bereits vorhanden sind

Malnahmen: Vermeidung und Minimierung durch Festsetzungen zur Gebaudehdhe und

-gestalt:
+ die festgesetzte Gebaudehdhen orientieren sich an den vorhandenen
Gebaudehdhen

* Fassaden- und Dachgestaltung mussen sich in die Dinenlandschaft
einpassen, z.B. durch eine Dachbegrinung und durch Fassadenmaterial
und - farbe

*  Werbe- und Hinweisschilder, Werbeanlagen, Fahnenmasten u.a.
Einbauten sind in Grof3e und Standort so zu wahlen, dass keine weitere
Uberformung der Diinenlandschaft erfolgt

Wirkfaktor:  Veranderung des Landschaftsbildes durch dauerhaft stehende Mobilheime

Bewertung:  Auswirkungen durch weitrdumige Sichtbarkeit Richtung Osten im Winterhalbjahr
wahrend der SchlieRungszeiten des Campingplatzes (falls keine Wohnwagen auf
dem Platz stehen)

MaRnahmen: Vermeidung und Minimierung durch Festsetzungen zur Gebaudehéhe und
-gestalt:

* Fassaden- und Dachgestaltung mussen sich in die Dinenlandschaft

einpassen, z.B. durch eine Dachbegriinung und durch Fassadenmaterial
und - farbe

+ gdf. zeitliche Beschrankung der Aufstellung auf die Offnungszeiten des
Campingplatzes
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Betriebsbedingte Wirkfaktoren und MaRnahmen

Wirkfaktor:  Larmemissionen durch KfZ-Verkehr
Bewertung:  keine Uber den heutigen Zustand hinaus gehenden Auswirkungen

Malnahmen: mdglichst weitgehende Minimierung des KfZ-Verkehrs auf dem
Campingplatzgelande

Durch das geplante Vorhaben kommt es zu geringen Auswirkungen auf die Schutzgiter
Landschaftsbild und Erholung.

2.2.4.6. Menschen (Gesundheit, Emissionen, Immissionen)
Baubedingte Wirkfaktoren und MalRnahmen

Wirkfaktor: Larm durch Baustellenverkehr und larmintensive Arbeiten; Staub- und
Abgasentwicklung durch Baustellenverkehr und Bauarbeiten

Bewertung: zeitlich befristete Beeintrachtigungen fir die unmittelbare Umgebung;
Wohngebiete sind davon nicht betroffen

MafRnahmen: Vermeidung und Minimierung durch Beachtung glltiger Vorschriften und des
Einsatzes technisch einwandfreier Gerate und Maschinen; Beachtung
gesetzlicher Ruhezeiten

Anlagebedingte Wirkfaktoren und Mallnahmen
keine Auswirkungen zu erwarten

Betriebsbedingte Wirkfaktoren und MalRnahmen

Wirkfaktor: Emissionen durch KfZ-Verkehr

Bewertung: keine Uber den heutigen Zustand hinaus gehenden Auswirkungen; aufgrund des
als gering einzustufenden Umfangs dieses Verkehrs sowie der klimatischen
Gegebenheiten mit starkem Windeinfluss in unmittelbarer Strandnahe sind keine
nennenswerten Auswirkungen durch diese Emissionen zu erwarten

MaRnahmen: mdglichst weitgehende Minimierung des KfZ-Verkehrs auf dem
Campingplatzgeléande

Durch das geplante Vorhaben kommt es nicht zu Auswirkungen auf das Schutzgut Menschen.

2.24.7. Kultur und sonstige Sachgiiter
Baubedingte Wirkfaktoren und MafRnahmen

keine Auswirkungen zu erwarten
Anlagebedingte Wirkfaktoren und MaRnahmen
keine Auswirkungen zu erwarten

Betriebsbedingte Wirkfaktoren und MalRnahmen

keine Auswirkungen zu erwarten

Durch das geplante Vorhaben kommt es nicht zu Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur und
sonstige Sachguter.
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2.2.4.38. Wechselwirkungen

Baubedingte Wirkfaktoren und MaRnahmen

Eine Belastung des Bodens hat zumeist auch eine Belastung des Grundwassers zur Folge
Anlagebedingte Wirkfaktoren und MaRnahmen

Eine Neuversiegelung fuhrt zwangslaufig zu einem Verlust aller Funktionen der betroffenen
naturlichen Béden, wozu auch die Speicherung von Niederschlagswasser zahlt. Hierdurch erhéht
sich der Oberflachenabfluss, wahrend die Versickerung unterbunden wird. Gleichzeitig kommt es
zu negativen Auswirkungen auf das Lokalklima, die sich aber auf den unmittelbaren
Eingriffsbereich beschranken. Auch geht die Flache als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere
verloren. Eine Neuversiegelung ist aber nicht in nennenswerten Umfang zu erwarten

Die Errichtung von Gebauden kann sich negativ auf das Landschaftsbild auswirken und dadurch
auch Auswirkungen auf den Wert der Erholung fir das Schutzgut Mensch haben.

Insgesamt ist davon auszugehen, dass die vorhandenen Wechselbeziehungen durch das
geplante Vorhaben nicht grundlegend verandert werden, so dass die durch die Planung
verursachten oder beeinflussten Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern nicht als
erheblich nachteilig zu bewerten sind.

2.2.4.9. Kumulierung mit benachbarten Planungen

In der Umgebung des Geltungsbereichs liegen keine Plangebiete mit erheblichen Auswirkungen
und auch von dem Vorhaben sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten. Daher ist keine
Kumulierung von Auswirkungen zu erwarten.

2.3. MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

2.3.1. Tiere und Pflanzen / Biologische Vielfalt / Artenschutz

Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen

* weitgehende Reduzierung von Arbeitsrdumen und Sicherung angrenzender Flachen
durch geeignete Malnahmen (z.B. Bauzaun): Regelung durch LBP im Rahmen
Bauantrag

* Durchfiihrung larmintensiver Arbeiten auferhalb der Brutzeit (15.03-15.07.)

* Festsetzung von Bauflachen weitgehend auf nur bereits versiegelten Flachen; bei
Betroffenheit geschitzter Dinen: Regelung durch LBP im Rahmen Bauantrag

¢ Festsetzungen zum Dinenzeltplatz
- maximale Anzahl der in den Dunen liegenden Standplatze
- keine Anlage versiegelter Flachen im Bereich des Dinenzeltplatzes mit Ausnahme
eines Fahrweges
- Abgrenzung des Dlnenzeltplatzes zu umgebenden Dinen
- Vermeidung durch Festsetzung von Dunenflachen ohne eine Zeltplatznutzung
- eindeutige Kenntlichmachung der nicht nutzbaren Diinenflachen innerhalb des
Zeltplatzgelandes, etwa durch eine niedrige Einzdunung und eine Beschilderung von
Trampelpfaden und nicht mehr genutzter Zeltstandflachen
- Aufgabe und Renaturierung zukiinftig nicht mehr genutzter Zeltstandflachen und
Trampelpfade, bei Bedarf Bepflanzung mit Strandhafer
- Reduzierung der Trampelpfade durch Kennzeichnung und Information der Gaste Uber
den Lebensraum Diine, um Verstandnis flir den Schutz der Diinen zu wecken

* Festsetzungen zur Wegebeleuchtung:
- Reduzierung der Beleuchtung auf das notwendige Maf}

1809Ant11.odt 25



i Auslegungsexemplar - Auslegung v. 26.05. - 30.06.2020
INSELGRUN Dipl.-Ing. Lars Rohde Umweltbericht zum B-Plan Nr. 136 ,Campingplatz Westerland®
Garten- und Landschaftsplanung Gemeinde Sylt — OT Westerland

- Abstrahlungrichtung der Leuchten nach unten und mdglichst niedrige Montage der
Leuchten; Ausrichtung nur auf Nutzflachen, keine Beleuchtung 6kologisch sensibler
Dinenbereich

- Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel

AusgleichsmaRnahmen

* Sollten AusgleichsmalRnahmen notwendig sein, so sollten innerhalb des Geltungs-
bereiches oder seiner unmittelbaren Umgebung Duinenflachen mit einer typischen
Dunenvegetation neu entwickelt werden. Da hierfur vermutlich keine versiegelten Flachen
in nennenswertem Umfang zur Verfligung stehen, sollte insbesondere die Ausbreitung
der Rosa rugosa gestoppt werden. Hierzu sollten Rosa rugosa-Flachen gerodet und neu
mit dinentypischen Pflanzen bepflanzt werden. Mdglich sind hier Strandhafer
(Ammophila arenaria), Strandroggen (Lymus arenarius), Kriechweide (Salix repens),
Krahenbeere (Empetrum nigrum), Besenheide (Calluna vulgaris) oder Dinenrose (Rosa
pimpinellifolia).

* Ausgleich Uber Ausgleich fur Bodenversiegelung

2.3.2. Boden/Flache
Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen

» Beachtung der gultigen Vorschriften zum Umgang mit Betriebsstoffen auf der Baustelle
und Einsatz technisch einwandfreier Gerate und Maschinen

* Festsetzung von Bauflachen weitgehend auf nur bereits versiegelten Flachen; bei
Betroffenheit von Dinen Regelung durch LBP im Rahmen Bauantrag

* Beschrankung der Arbeitsraume und Baustellenzufahrt auf ein Mindestmal® unter
Schonung von Diunenflachen, bei Betroffenheit von Dinen Regelung durch LBP im
Rahmen Bauantrag

» Festsetzungen zur maximalen Grundflache fiir versiegelte Flachen und fir die Anzahl der
Standplatze

Ausgleichsmalnahmen

» da eine Entsiegelung innerhalb des Geltungsbereichs nicht moglich ist, sollen gemaf
Runderlass (2013) Flachen im Verhaltnis 1:0,5 zu naturbetonten Biotopen entwickelt
werden; dieser Ausgleich erfolgt auRerhalb des Geltungsbereichs tber ein Okokonto
(s.Kap. 2.4).

2.3.3. Wasser

Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen
* Beachtung gultiger Vorschriften und des Einsatzes technisch einwandfreier Gerate und
Maschinen

* Festsetzung von Bauflachen weitgehend auf nur bereits versiegelten Flachen; bei
Betroffenheit von Diinen Regelung durch LBP im Rahmen Bauantrag

* Festsetzungen zur Versickerung unbelasteten Dach- und Oberflachenwassers auf dem
Gelande: Unbelastetes Dach- und Oberflachenwasser ist unter Beachtung geltender
technischer Richtlinien und Regeln zu versickern. Auch ein Sammeln fir eine Nutzung als
Brauchwasser ist zulassig.

» Festsetzungen zur maximalen Grundflache fir versiegelte Flachen und fir die Anzahl der
Standplatze

2.3.4. Klima/Luft
Da keine Auswirkungen zu erwarten sind, sind keine Ma3nahmen notwendig
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2.3.5. Landschafts- und Ortsbild / Erholung

Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen
* Festsetzungen zur Gebaudehdhe und -gestalt (Dach- und Fassadenmaterial und -farbe)

* Beachtung von Ruhezeiten und Ausflihrung larmintensiver Arbeiten auferhalb der
Hauptsaison

+ ggdf. zeitliche Beschrankung der Aufstellung auf die Offnungszeiten des Campingplatzes

2.3.6. Menschen (Gesundheit, Emissionen, Inmissionen)
Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen

¢ Einsatz technisch einwandfreier Gerate und Maschine fiir die Bauarbeiten
* Beachtung gesetzlicher Ruhezeiten

2.3.7. Kultur und sonstige Sachgiiter
Da keine Auswirkungen zu erwarten sind, sind keine Ma3nahmen notwendig

2.3.8. Wechselwirkungen

Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen
« Erhalt Dinenflachen als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere

* Reduzierung der Neuversiegelung von Béden und damit Erhalt der Grund-
wasserneubildungsrate

2.4. Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

Schutzgut Auswirkungen Erheblichkeit
Tier/Pflanzen kleinflachige dauerhafte Inanspruchnahme von mittel, Ausgleich notwendig

Vegetationsflachen; kleinflachig auch
Inanspruchnahme geschutzter Dlnen

Boden/Flache zusatzliche Bodenversiegelung durch gering, Ausgleich notwendig
Uberbauung durch Gebaude

Wasser geringfiigige Verringerung der gering, da Vermeidung
Grundwasserneubildungsrate durch mdglich
Versiegelung

Klima/Luft keine erheblichen oder nachhaltigen keine
Beeintrachtigungen

Landschafts-/Ortsbild/  geringfligige Auswirkungen durch Mobilheime gering

Erholung

Menschen keine erheblichen oder nachhaltigen keine

Beeintrachtigungen

Kultur- und Sachgtiter  keine erheblichen oder nachhaltigen keine
Beeintrachtigungen

Wechselwirkungen keine erheblichen oder nachhaltigen keine
Beeintrachtigungen

Bei Umsetzung der genannten Vermeidungs- und Minimierungsmaf3inahmen verbleiben geringe
unvermeidliche Eingriffe, die ausgeglichen werden mussen. Dabei handelt es sich um eine
zusatzliche Bodenversiegelung und die damit einhergehenden Verringerung der
Grundwasserneubildungsrate und den Verlust von Tier- und Pflanzenlebensraumen.

1809Ant11.odt 27



i Auslegungsexemplar - Auslegung v. 26.05. - 30.06.2020
INSELGRUN Dipl.-Ing. Lars Rohde Umweltbericht zum B-Plan Nr. 136 ,Campingplatz Westerland®
Garten- und Landschaftsplanung Gemeinde Sylt — OT Westerland

Gemal des Runderlasses ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum
Baurecht® (2013) handelt es sich bei den betroffenen Flachen um ,Flachen mit allgemeiner
Bedeutung fur den Naturschutz®, fir die als Ausgleich Flachen im Verhaltnis von mindestens
1:0,5 zu naturbetonten Biotopen zu entwickeln sind. Dieser Ausgleich soll Uber ein mit der
Unteren Naturschtutzbehdrde abgestimmtes Okokonto auf dem nordfriesischen Festland
erfolgen mit der Ziel der Entwicklung von Trockenbiotopen. Hier wird bis zum Satzungsbeschluss
eine Konkretisierung erfolgen. Uber diese MalRnahmen fir die Bodenversiegelung werden auch
die Eingriffe in Biotoptypen ausgeglichen.

Der Eingriffsumfang und die Ermittlung des notwendigen Ausgleichsbedarfs sind in der
Bilanzierungstabelle im Anhang dargestellt. Fur die nach Durchfihrung der auf dem Grundstick
moglichen Minimierungs- und AusgleichsmaRnahmen verbleibenden unvermeidlichen Eingriffe
ist eine Kompensation erforderlich:

notwendige Kompensationsflache flir Bodenversiegelung durch
Erweiterung Gebaude und Erweiterung Nebenanlagen und Fahrwege 347 m?

Diese Kompensation wird auBBerhalb des Geltungsbereichs tiber ein Okokonto erfolgen.

Fir eventuelle mogliche Eingriffe in geschitzte Biotope etwa durch Gebaudeneubauten im
Bereich der Sanitdrgebaude B und C waren im Zuge eines konkreten Bauantrags ein
Befreiungsantrag notwendig. Im Rahmen eines zugehdrigen Landschaftspflegerischen
Begleitplans ware dann zu klaren, inwieweit Eingriffe vermieden oder minimiert werden konnen
oder inwieweit ein Ausgleichsbedarf anfallt. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist eine
Inaussichtstellung fur Eingriffe in geschitzte Biotope notwendig.

Méglicher Eingriffsumfang in geschutzte Biotope, hier Kiistendiinen
(konkrete Ermittlung Eingriffsumfang im Rahmen konkreter
Befreiungsantrage im Zuge von Bauantragen) ca. 355 m?

3. Zusatzliche Angaben

3.1. Bestandsaufnahme

Der vorliegende Umweltbericht wurde auf Grundlage der jeweils aktuellen Fassungen des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), des Landesnaturschutzgesetzes (LNatSchG) sowie
des Baugesetzbuches (BauGB) erarbeitet.

Ein Bestandsaufnahme des Geltungsbereiches und seiner Umgebung erfolgte im Herbst 2019.

3.2. Kenntnisliicken

Fir den Umweltbericht wurden keine konkreten faunistischen Untersuchungen durchgefihrt.
Auch lagen keine genauen Angaben zum Grundwasserstand vor.

3.3. Monitoring

Im Rahmen eines Monitorings waren die erheblichen oder nachhaltigen Auswirkungen des
Planvorhabens auf die Umwelt zu Gberwachen. Hierdurch sollen unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen erheblicher Art, die sich aus der Umsetzung der Planung ergeben, erkannt und
ggf. zuklnftig vermieden werden. Nach heutigem Kenntnisstand sollten hierbei besonders
folgende Punkte beachtet werden:

» die weitere Entwicklung bzw. Ausbreitung der Rosa rugosa in den angrenzenden Dunen
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* Auswirkungen der Campingplatznutzung auf die angrenzende Diinen, etwa durch die Zu-
oder auch Abnahme von Trampelpfaden

4. Allgemeinverstidndliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Sylt plant die planungsrechtliche Absicherung des vorhandenen Campingplatzes
Westerland. Dies erfolgt durch die Ausweisung eines Sondergebietes. Innerhalb dieses
Sondergebietes werden die Bereiche der Standplatze, der Stellplatze sowie des zentralen
Bereichs mit Verwaltung u.a. Einrichtungen unterschieden. Fir das Mal der baulichen Nutzung
wird die heutige Situation zugrunde gelegt und in kleinem Umfang werden
Erweiterungsmadglichkeiten ermdglicht. Hierdurch ergibt sich eine zusatzliche Versiegelung, die
Uber ein Okokonto ausgeglichen werden muss.

Der Geltungsbereich liegt innerhalb gesetzlich geschutzter Kistendinen. Kleinflachig kommt es
auch zu einer Inanspruchnahme geschitzter Dinen. Fir diesen Eingriff ist eine
Inaussichtstellung notwendig.

5. Anhang
Nr. 1 Eingriff-Ausgleich-Bilanzierung (1809EA11)
Nr. 2 Ubersicht, Lage im Raum (1809bko11) i.M. 1: 5.000/25.000
Nr. 3 Plan Bestand, Konflikte, Malinahmen (1809bko11) i.M. 1: 1.000
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notwendige Kompensationsflache
fur Bodenversiegelung 347 m?

Bilanzierung Eingriffe Bodenversiegelung
Eingriffsflaiche  Ausgleichs-Faktor Summe

dauerhafte Eingriffe in Flachen mit allgemeiner Bedeutung

Neuversiegelung fur Erweiterung Gebaude
(Berechnung s.u.) 304 m? 1: 0,5 152 m?

Neuversiegelung fiir zusatzliche Neben-
anlagen und Fahrwege (Berechnung s.u.) 390 m? 1 0,5 195 m?

bendtigte Flache als Ausgleich fur Eingriffe 347 m?

Minderung durch folgende MaBRnahmen auf dem Grundstiick

Summe Ermafligung 0 m?

Ausgleich durch folgende MaBnahmen auf dem Grundstiick

Summe Ausgleich auf dem Grundstlick 0 m?
Gebéude Bestand Planung Differenz
Gebaude A:"Osteria’ 945 m? 1.100 m2 155 m?
Gebéaude B: Sanitar West
Gebéaude C: Sanittar Ost 265 m2 350 m?2 85 m2
Gebaude D: Sanitar Nord 193 m? 220 m? 27 mz2
Gebaude E: Empfangsgebaude 63 m2 100 m2 37 mz2
Gebaude F: Lager 100 m2 100 m2 0 m2
Summe Neuversiegelung 304 m2
Nebenanlagen, Fahrwege Flache
Zulassige Flache fir Nebenanlagen und
Fahrwegen in Sondergebieten 1-3 4.430 mz
Bestand versiegelte Nutzflachen und Fahrwege,
ohne festgesetzte Verkehrsflachen -4.040 m2
Summe Neuversiegelung 390 m?

EA_Bil aus 1809EA11 21.04.2020
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Bestand, Planung, Konflikte, MaBnahmen

Bestand

KDg

KDe

KDo

SGr

SVo

SVs

Svit

*7,00

Graudiine auf Kiistendiine

im Zeltplatzbereich z.T. kleinteiliger Wechsel

mit offenen Sandflachen und rasenartigen Flachen
stellenweise Rosa rugosa einwandernd

geschiitzt nach § 21 LNatschG

Braundiine auf Kiistendiine

dominierend Besenheide und Krahenbeere
randlich Rosa rugosa einwandernd
geschitzt nach § 21 LNatschG

Geschlossener Rosa rugosa-Bestand
auf Kustendiine
geschiitzt nach § 21 LNatschG

offene Sandflachen auf Kiistendiine
hier: Spielplatz, groBere Standplatzflachen fiir Zelte
geschiitzt nach § 21 LNatschG

Sonstiges Feldgehélz

liberwiegend Rosa rugsoa, tw. Brombeere

Mischwald
hier: Glberwiegend strauchartiger Waldrand

Zierrasen
hier: Standplatze fiur Wohnwagen und -mobile

StraBebegleitgriin ohne Gehdlze

Gebaude

erweqg

vollversiegelte Verkehsflache: Asphalt, Pflaster, Platten

Parkplatz, Wege

teilversiegelte Verkehrsflache: wassergebunden

Fahrwege

teilversiegelte Verkehrsflache: Holzpodest

Bestandshohe in m iiber NN

Geschiitzte Biotope gem. § 30 BNatSchG
i.V. mit §21 LNatSchG

GR5,0m?

GR 100,0 m?
H 6,50 m

GR 1100,0 m?

H8,50m

' LGH |

"Campi
erstan

QY

GR 350,0 m?

H6,50m

LGH |

SO2

Camping- und
Wochenendplatz

89

lat

G

Planung

=1
N\

Grenze des Geltungsbereiches

Sonstiges Sondergebiet

SO1 Zweckbestimmung: Touristikstandplatze / Saisonstandplatze
S02 Zweckbestimmung: Camping- und Wochenendplatze

S03 Zweckbestimmung: Campingplatzversorgung

- klare und dauerhaft wirksame Begrenzung der Standplatze,
Stellplatze und Nutzflachen zu angrenzenden Dinenflachen als
Schutz gegen Betreten oder Befahren

- Versickerung von

unbelastetem Oberflachenwasser in den

angrenzenden Flachen
- Beschrankung der Gebaude- und Podesthéhen
- Festsetzungen zur Fassadengestaltung

S
I— — —I Baugrenze
~ N Griinflache: Diinenbereich mit Zeltstandplatzen
m - maximale Anzahl der in den Diinen liegenden Standplatze
- keine Anlage versiegelter Flachen im Bereich des Diinenzeltplatzes
mit Ausnahme eines Fahrweges
- Abgrenzung des Diinenzeltplatzes zu umgebenden Diinen
N\ Grinflache: Spielplatz
r V ;
Verkehrsflache
1
'Campingplajz’
auerstandplatze
Konflikte
@ Erhéhung der Uberbaubaren Flachen fur Gebaude und
Nebenanlagen: Uberbauung bisher unversiegelter Flaichen um
insgesamt ca. 180 gm
J Inanspruchnahme Waldflache flr Verbreiterung des
/ offentlichen Rad- und FuBwegs
@ Nutzung Dunen fir Standplatze
B Grinordnerische MaBnahmen
\ e o o Griinflache: Diine ohne Zeltplatznutzung
E ° - eindeutige Kenntlichmachung der nicht nutzbaren Diinenflachen
° innerhalb des Zeltplatzgelandes
\ GR 1000 md nur zeitlich befristetes - Aufgabe und Renaturierung zukiintig nicht mehr genutzter
)m | Baufenster bis zur Fertigstellun Zeltstandflachen
H3,50 m e . g 9 - Reduzierung der Trampelpfade durch Kennzeichnung und
g GH SanltaTQEbaUde D Information der Géste liber den Lebensraum Diine, um Verstindnis
503 fir den Schutz der Diinen zu wecken
%)
C &> o 7 Umgrenzung von Flachen mit Bindung fir Bepflanzungen
IS ] und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
(%) GR 2200 m sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
A H 6,50 m -
\ GH III Erhalt Geholzbestand als randliche Eingriinung
Vers
Unbelastetes Dach- und Oberflaichenwasser ist unter Beachtung
Nk O -Vers geltender technischer Richtlinien und Regeln zu versickern. Auch
h agern) n la - - ein Sammeln fiir eine Nutzung als Brauchwasser ist zulassig.
Beschrankung der Gebaudehohe
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latz" Campingplatz'
dplatz auerstandplat B B
>4 e LL o
| 0/ 44,4
\ |
SVs
S r ®
pingplatz-
Vi orgun 1 \ n S
: Nmopbi| o—77
n
N ; ‘ ) A at T /
A ’ G ilstandplatze ]
astreapom [ ]
SOrgung
Vers \ L 77 ristikstahdplatze
el T T
N Campingpl; Gr
Sq S
N 05
@
S
A 1
Spieiatz ourjstikstandplatze r
ohrwagensta
Gr
CIA NN
\\\\ Gr
N
N
N
. N
O
° (] \\\\\
° ° ° L)
KDg
° L) °
° °
° [ ] ° °
KDo
° . ° e o

(8]
3
2
|1 | Stand Beteiligungsverfahren
Nr. Art der Anderung Datum | Name
573 Umweltbericht B-Plan 136 Gemeinde
Sylt: "Campingplatz Westerland"
Plan Bestand, Planung, Konflikte
te09bkot und MaBnahmen
Gemeinde Sylt
Andreas Nielsen Str. 1 25980 Sylt-OT Westerland
1:1.000 21.04.2020
Dipl.-Ing. Lars Rohde
Garten- und Landschaftsplanung
IR Fischerweg 41 25980 Sylt-OT Westerland
SN ANl 04651-889 29 29 Fax 04651-889 29 25
AU 0162-1336883  info@inselgruen-sylt.de




Lageplan zum Campingplatz Westerlandicoungsexempiar - ausiegung v. 26.05. - 30.06 2020
Planzeichnung ohne MalRstab

Stand: 27.04.2020

Dauer-*"/11,
standplatze T

\\‘\\\\\\

10
Dauer-
standplatze

r

_ 513 W_ohnmobilstellplétz
11 Touristikstandeétz_e —— ===

30
Touristikstandplatze

26
Touristikstandplatze

21
Touristikstandplatze

g1 T

29
16 Touristi k-
Touristikstandplétze standplatze

22
Touristik-
standplatze
140\
Zeltplatze \ -

7 Touristikstandplatze

Planung: Gemeinde Sylt - Ortsentwicklung Verfahren: Amt fir Umwelt und Bauen - Bauverwaltung



Auslegungsexemplar - Auslegung v. 26.05. - 30.06.2020

Erhebungs- und Bewertungsbogen der Campingplatz-Klassifizierung
des BVCD und des DTV
giiltig ab 18.02.2019

Name des Campingplatzes (kommt auf die Urkunde):

vVCD DTV »

IDESVERBAND DER CAMPINGWIRTSCHAFT Deur.-“(her
DEUTSCHLAND EV. Tourismusverband e.V.

Name des Betreibers des Campingplatzes (kommt auf die Urkunde):

Stral3e:

PLZ/Ort:

Telefon:

Telefax:

Email-Adresse (Verwaltung):

Internet-Adresse:

Kapazitatsermittiung und Faktorberechnung

Kapazitatsermittlung bzw. Standplatzangebot gesamt:
Anzahl der Touristik-Standplatze
Anzahl Dauerstandplatze
Anzahl der Mobilheime etc. (feste Bauten)

Gesamtanzahl der vorhandenen Camping-Stand- und Aufstellplatzeplatze:

Anzahl der vorhandenen Miet-Sanitérkabinen

Ermittlung der Anzahl der anzurechnenden Standpléatze und Faktorberechnu
1) Ermittlung der anzurechnenden Touristik-Standpléatze

la) Anzahl der parzellierten Touristik-Standplatze gesamt
Anzahl der parzellierten Touristikstandplatze ohne direkten

1b) Anzahl der nicht parzellierten Touristik-Standplatze (insbes.

. 50 Prozent der

Summe la Gesamtzahl der anzurech
u. 1b)

nd Féakalwasserans 100%
akalwasseranschluss
akalwasseranschluss anzurechnen 50% + +

0. g. Berechnung
hne direkten Wasser- und Abwasseranschluss 100%
direktem Wasser- und Abwasseranschluss 50% + +

Campingplatz Kommission

Anzahl Anzahl

Erhebungs- und Bewertungsbogen der Campingplatz-Klassifizierung des BVCD und des DTV



2)

2a)

2b)

Summe 2a
und 2b)

3)

3a)
3b)
3c)

4)

Auslegungsexemplar - Auslegung v. 26.05. - 30.06.2020

Ermittlung der anzurechnenden Dauerstandpléatze
Anzahl der Dauerstandplatze
davon Anzahl der Dauerstandplétze ohne direkten Wasser- und Abwasseranschluss

davon Anzahl der Dauerstandpléatze mit direkten Wasser- und Abwasseranschluss
. 50 Prozent der Anzahl der Dauerstandplatze mit direktem Wasser- und Abwasseranschluss
= Anzahl der anzurechnenden Dauerstandpléatze .

Anzahl der Dauerstandplatze ohne direkten Wasser- und Abwasseranschluss

.. 40 Prozent, wegen geringerer Nutzungsintensitat
= Anzahl der anzurechnenden Dauerstandpléatze Il.

Gesamtzahl der anzurechnenden Dauerstandplatze

Anrechnung der vorhandenen Mobilheime und Mietobjekte
Gesamtanzahl der anzurechnenden Mobilheime etc. (feste Bauten)

davon Anzahl voll erschlossener Mobilheime etc. in privater Nutzung (nicht in Wer
davon Anzahl voll erschlossener Mietobjekte (fir Dauernutzung geeignet)
davon Anzahl nicht voll erschlosser Mietobjekte z. B. Mobilheime etc. (fu
= Anzahl der anzurechnenden Mobilheime und Mietobjekte

Anrechnung der vorhandenen Miet-Sanitdrkabinen
Gesamtanzahl der anzurechnenden Stand- und Aufstellplatze,
.I. Anzahl der Miet-Sanitéarkabinen

= Anzahl der zur Faktorberechnung anzurechnende

Die Richtigkeit der Angaben wird bestatigt.

Unterschrift des Campingplatz ers

Erhebungs- und Bewertungsbogen der Campingplatz-Klassifizierung des BVCD und des DTV

100%

ergibt Faktor von je 100 Standplatzen



Auslegungsexemplar - Auslegung v. 26.05. - 30.06.2020
Bewertungsbogen - BVCD/DTV-Campingplatz-Klassifizierung

Stand: 01.03.2018

Bitte die zutreffenden Angaben in der Einfach * o o

entsprechenden Spalte und Zeile ZweckmaRig * % 25

ankreuzen oder eintragen ! Komfortabel Ok % :% é
_ _ Erstklassig W 2

1. Rezeption und Service Exklusiv

1.1 GroRe

Rezeption, eigener Raum nicht notwendig

Kleiner Kassenraum, Privatraume

Raum, Theke kombiniert mit Restaurant / Verkauf

GroRRerer Raum mit Regalen, Informationen, Prospekten - Campingplatz bi
Standplatze Theke kombiniert mit Restaurant /Verkauf, funktionale Trenn

GroRRzugiger Empfang, mit Sitzgelegenheit, entsprechend der Gro3e des P kK %k Xk Xk Xk

. - . ankreuzen

1.2 Erreichbarkeit in der Saison
Ansprechpartner 24 h unmittelbar erreichbar *
zusatzlich Ansprechpartner zur Haupt- An-/Abreisezeit @nwese * X
Rezeption mindestens 6 h am Tag besetzt X
Rezeption mindestens 8 h am Tag besetzt Ok kX
Rezeption mindestens 12 h am Tag beset Kk K

) ankreuzen
1.3 Einlasskontrolle
Nicht vorhanden -
Moglichkeit Zufahrt zu schlie * %
Wihrend der Saison handbedien Kk
Schranke, Sichtkontrolle von Rezep Ok Ok X
Schrankenanlage mit Einlasskarte, Sch 0. a. Kontrollen ok K ok K

Erhebungs- und Bewertungsbogen der Campingplatz-Klassifizierung des BVCD und des DTV
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Endgiiltige

Bewertung

1.4 Nachtwache / Aufsicht / Erreichbarkeit fir Notféalle

ankreuzen

Erreichbarkeit per Klingel oder Gegensprechanlage

Platzwart / Betreiber wohnt am Platz (Klingel)

1 Kontrolle pro Nacht wéahrend Saison

2 Kontrollen pro Nacht wahrend Saison

Nachtwache mit regelméaRigen Kontrollen, d.h. mindestens 2 Kontrollgange pro Nacht

1.5 Kontaktaufnahme und Buchung

Telefon kombiniert mit Fax

Telefon und Fax mit separaten Nummern, Rufumleitung oder Anrufbeant

Telefon, E-Mail-Adresse, Internetauftritt (fremde Homepage)

zusatzlich Internetauftritt (nicht eigene Homepage) zweisprachig
zweisprachig

zusétzlich online Buchbarkeit Uiber eigene oder fremde H

Kk Kk K

ankreuzen
1.6 Internet und W-LAN
Nicht vorhanden i}
Computer mit einem Internetzugang an der Rezeption f * X
W-LAN im 6ffentlichen Bereich vorhande Ok
W-LAN an 50 % Stellplatz verfiigbar Ok Ok X
W-LAN flachendeckend an jede Ok Ok K

Erhebungs- und Bewertungsbogen der Campingplatz-Klassifizierung des BVCD und des DTV
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Endgultige
Bewertung

1.7 Informationsmaterial und Fremdsprachen in der Rezeption

ankreuzen

Nicht vorhanden

Informationsmaterial Giber den Platz

Informationsmaterial Gber den Platz, plus in 1 Fremdsprache

Informationsmaterial (iber den Platz und touristisches Material, plus in 1 Fremdsprache, 1
Fremdsprache sprechen

Informationsmaterial Uber den Platz und touristisches Material, plus in 2 Fremdsp
1 Fremdsprache sprechen, vorhandenes Qualitdtsmanagementsystem

1.8 Abfallentsorgung

Abfallstelle vorhanden

Abfallstelle vorhanden, einfache Abfalltrennung

Abfallstelle vorhanden, vorgeschriebene ortsiibliche Abfall

Sauberkeit der Abfallstelle, Sammlung von Wertstoffen oKk
Abfallstation vorhanden, saubere/ordentliche Abfalltre

ortstiblicher Abfalltrennung, Hinweisflihrung zur-A XoHokox
Abfalltrennung, ordentlich/saubere Abfallstation, sehr

Piktogramme/Hinweise zur Entsorgung inngrhalb der Ab

Abschirmung/Abtrennung nach auf3en, k i X Kk K

Bodenplatte um Versickerung zu vermei i iner Abfallpresse

Erhebungs- und Bewertungsbogen der Campingplatz-Klassifizierung des BVCD und des DTV
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Endgultige
Bewertung

1.9 Touristische Auskinfte und Beratung ankreuzen
Keine Beratung, nur Aushang *
Gesprachsweise Auskiinfte, Prospekte * %

Zusatzlich: Zusammenstellen der Sehenswiirdigkeiten und Events in der naheren

Umgebung

*

Zusétzlich: Individuelle Gastebetreuung und Auskunfte auf Anfrage einholen, der Cpl.
kauft Angebote externer Anbieter ein und organisiert fir seine Gaste die Teilnahme a

diesen externen Angeboten.

Zusatzlich: Der Cpl. organisiert selbst eigene und neue Angebote und bietet diese

insbesondere seinen Gaste an.

1.10 Verkauf von Lebensmitteln (Kiosk bis SB-Markt)

Kleinverkauf, z. B. auf Bestellung

Kiosk auf dem Platz oder fuRlaufig erreichbar * %

Kiosk auf dem Platz * k Xk

Verkaufseinrichtung auf dem Platz oder ful3laufig * % Xk Xk

Umfangreiche Verkaufseinrichtung auf dem Platz o ok ok ok ok
. . . ankreuzen

1.11 Restauration (Imbiss bis Gastr@no

Kleinverkauf, z. B. auf Bestellung *

Imbiss auf dem Platz oder fu3l3 erreichbar * Xk

Imbiss auf dem Platz * % %k

Gastronomie auf dem Platz o % % Xk Xk

Umfangreiche bzw: mehr_c_erer Gas dem Plat_z oder fuBIaufig erreichbar ok kK

(ca. 500 m), groRRziigige Offnungszei in Ruhetag in der Hauptsaison

Erhebungs- und Bewertungsbogen der Campingplatz-Klassifizierung des BVCD und des DTV
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2. Sanitér
(Berechnungsgrundlage: Je 100 Standplatze.
Jedes Gebaude ist getrennt zu bewerten.)

Gebéude 1

Gebéaude 2
Gebaude 3
Gebéaude 4
insgesamt

2.1 Baulicher Zustand

Kommission

Bewertung

deutliche Bauméangel erkennbar

weitgehend in Ordnung

Guter, ansprechender Zustand

Erstklassiger Zustand

Neuwertig und/oder in hervorragendem Zustand

2.2 Beschaffenheit der Wande mit direktem Wasserkontakt und

Mindesthdhen der Befliesung bzw. des gleichwertigen Materials in ankreuzen
diesen Bereichen
Keine Fliesen oder gleichwertiges Material oder
rohe nicht Wasser abweisende Wé&nde .
1,20 m gefliest oder gleichwertig * %
1,40 m gefliest oder gleichwertig 'S
1,60 m gefliest oder gleichwertig, erstklassiges u. mode * >k % %
1,80 m gefliest oder gleichwertig, exklusive Ausfihrun

* k% Kk

Raumabstimmung

Gesamtbewertung somit:

Erhebungs- und Bewertungsbogen der Campingplatz-Klassifizierung des BVCD und des DTV
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Gebéude 1

Gebéaude 2

Gebaude 3
Gebéaude 4
insgesamt

2.3 FuRboden gefliest

Kommission

Bewertung

Fester Belag

Fester Belag, in den Duschen rutschfest

zusatzlich Fliesen oder gleichwertiges Material

zusétzlich gehobener Standard

zuséatzlich exklusiver Standard oder gleichwertiges Material, harmonische
Abstimmung zwischen Boden- und Wandfliesen

samtbe ng somit:

eintragen
2.4 Einzelwaschbecken mit Warmwasser im Gebaude, Anzahl:
7 X
8 * %
10 Ablagen, Spiegel, Handtuchhalter, Kleiderhaken % % X
11 gehobener Standard, Beckenbreite auf3en mind. bstand
zum nachsten Becken nach Auenmal} mindestens, 30 cm alter
Beckenbreite innen mind. 50 cm und Abstand zum tsten Beck ch
Innenmafd min. 40 cm, Einhandmischer, Ablagen, gro Kk K
Handtuchhalter, Kleiderhaken, Steckdosen; geschlosse
Waschtischanlagen entspr., gro3zligig
12 hoher Standard, wie zuvor, plu
VergréRerungsspiegel, Fon, etc. XKk Kk

Gesamtbewertung somit:

Erhebungs- und Bewertungsbogen der Campingplatz-Klassifizierung des BVCD und des DTV
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Gebéude 1

Gebéaude 2

Gebaude 3
Gebéaude 4
insgesamt

2.5 Davon Waschkabinen mit fester und von Innen verschlieRbarer
Tir, Anzahl:

Kommission

Bewertung

Keine vorhanden

1

2 Ablagen, Spiegel, Handtuchhalter, Kleiderhaken

3 gehobener Standard, Beckenbreite aul3en mind. 60cm alternativ:
Beckenbreite innen mind. 50cm und Einhandmischer, Spiegel,
Handtuchhalter, Kleiderhaken, Steckdose, Kabinengréfe 90 x 140 cm
oder vergleichbar

3 hoher Standard, wie zuvor, Kabinengréf3e 100 x 150 cm oder

vergleichbar KRRk
Ges wertung somit:

2.6 Duschkabinen mit Warmwasser im Geb&ude, Anzahl: eintragen

2 nur Vorhang *

4 Kabinen ohne Spritzschutz * X

5 mit ausreichendem Spritzschutz, Gréf3e 90 x 150 cm o ergleichbar,

Kleiderhaken *K K

6 mit mind. 30 cm tiefem Spritzschutz, Gré3e 90 x,180 cm ode

vergleichbar, Einhandmischer, Einzelablauf, keine ufrinne Uber

mehrere Kabinen, Sitzgelegenheit, Kleiderhaken, Abl *OoK Ak

weitere Details z. B. Seifen-/Shampoospender

7 mit mind. 40 cm Spritzschutz, Grof3e 9 % X Xk Xk

Gesamtbewertung somit:

Erhebungs- und Bewertungsbogen der Campingplatz-Klassifizierung des BVCD und des DTV
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Gebéude 1

Gebéaude 2

Gebaude 3
Gebéaude 4
insgesamt

2.7 Raumklima, Beleuchtung, Sauberkeit -
Bereich Wasch- und Duschrdume - Herren

Kommission

Bewertung

Einfach

ZweckmaRig, keine speziellen Anforderungen

Ausreichende Be- und Entluftung, ausreichende Beleuchtung, Sauberkeit

Gutes Raumklima, gute Beleuchtung, ausreichend nattrliches Licht,
technische Entluftung, hohe Anforderungen an die Sauberkeit

Sehr gutes Raumklima, sehr gute Beleuchtung, ausreichend naturliches
Licht, bei niedrigen Raumen (bis 3 m) Uber jeder Kabine eine elektr.

Anforderungen an die Saube

Lichtquelle und eine Einzelentliftung (z. B. "Teller", Luftmenge einstellbar kX kK
oder andere wirkungsvolle technische Einrichtung), sehr hohe
Anforderungen an die Sauberkeit

esamtbewertung somit:
2.8 Raumklima, Beleuchtung, Sauberkeit - ankreuzen
Bereich Wasch- und Duschrdume - Damen
Einfach *
ZweckmalRig, keine speziellen Anforderungen X X
Ausreichende Be- und Entliiftung, ausreichende B ok k
Gutes Raumklima, gute Beleuchtung, ausreichend nat
technische Entliftung, hohe Anforderung i ook
Sehr gutes Raumklima, sehr gute Beleucht
Licht, bei niedrigen Raumen (bis 3
Lichtquelle und eine Einzelentli >k k

Gesamtbewertung somit:

Erhebungs- und Bewertungsbogen der Campingplatz-Klassifizierung des BVCD und des DTV
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Gebéude 1
Gebéaude 2
Gebaude 3
Gebéaude 4
insgesamt

Kommission

Bewertung

2.9 WC Damen, Anzahl:

3

4 Kleiderhaken in der Kabine, Handwaschbecken im Vorraum, dieser
muss nicht abgetrennt sein, Toilettenpapier im Vorraum

5 Kleiderhaken in der Kabine, Handwaschbecken im Vorraum,
Toilettenpapier und Hygienebehélter in der Kabine

6 Kleiderhaken in der Kabine, Handwaschbecken im Vorraum,

Toilettenpapier und Hygienebehélter in der Kabine, Kabinengré3e mind. 90 * kK Xk %
x 150 cm oder vergleichbar
6 hoher Standard, Handwaschbecken, Seifenspender und elektr.
Héandetrockner oder Papierhandtiicher im Vorraum, Kleiderhaken, KKK K
Toilettenpapier, Hygienebehélter und Desinfektionsmittel in der Kabine,
Kabinengrol3e wie zuvor
Gesamtbewertung somit:

. . . ankreuzen
2.10 Raumklima, Beleuchtung, Sauberkeit - Bereich
Einfach *
Zweckmalfig, keine speziellen Anforderungen * %
Ausreichende Be- und Entliftung, ausreichende Bele .

technische Entliftung, hohe Anford i kK

Licht, bei niedrigen Raumen
Lichtquelle und eine Einzele
oder andere wirkungsvolle tech
Anforderungen an die Sauberkeit

* ok Kk K

Gesamtbewertung somit:

Erhebungs- und Bewertungsbogen der Campingplatz-Klassifizierung des BVCD und des DTV
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Gebéude 1
Gebéaude 2
Gebaude 3
Gebéaude 4
insgesamt

Kommission
Bewertung

2.11 WC Herren, Anzahl:

2

2 Kleiderhaken in der Kabine, Handwaschbecken im Vorraum, dieser
muss nicht abgetrennt sein, Toilettenpapier im Vorraum

3 Kleiderhaken in der Kabine, Handwaschbecken im Vorraum,
Toilettenpapier in der Kabine

4 Kleiderhaken in der Kabine, Handwaschbecken im Vorraum,
Toilettenpapier in der Kabine, Kabinengréf3e mind. 90 x 150 cm oder
vergleichbar

4 hoher Standard, Handwaschbecken, Seifenspender und elektr.
Handetrockner oder Papierhandtiicher im Vorraum, Kleiderhaken,

Toilettenpapier, Hygienebehélter und Desinfektionsmittel in der Kabine, i
Kabinengrol3e wie zuvor
Gesamtbewertung somit:

i eintragen
2.12 Urinale, Anzahl:
Rinne x
2 Urinale X X
3 Urinale * % %
3 Urinale, mit automatischer Spulung bz Urinale
(sind dem Standard automatische Spilung * >k % Xk
Schamblenden
3 Urinale, hoher Standard mit i U zw. alternativ
wasserlose Urinale (sind de
gleichzusetzen), hohe Scham U eite mind. 80 cm, evtl. oKk
Extraraum im WC-Bereich

Gesamtbewertung somit:

Erhebungs- und Bewertungsbogen der Campingplatz-Klassifizierung des BVCD und des DTV
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Gebéude 1

Gebéaude 2

Gebaude 3
Gebéaude 4
insgesamt

2.13 Raumklima, Beleuchtung, Sauberkeit - Bereich WC Herren,
Urinale

Kommission

Bewertung

Einfach

ZweckmaRig, keine speziellen Anforderungen

Ausreichende Be- und Entluftung, ausreichende Beleuchtung, Sauberkeit

Gutes Raumklima, gute Beleuchtung, ausreichend nattrliches Licht,
technische Entluftung, hohe Anforderungen an die Sauberkeit

Sehr gutes Raumklima, sehr gute Beleuchtung, ausreichend naturliches
Licht, bei niedrigen Raumen (bis 3 m) Uber jeder Kabine eine elektr.
Lichtquelle und eine Einzelentliftung (z. B. "Teller", Luftmenge einstellbar

>k kK k
oder andere wirkungsvolle technische Einrichtung), sehr hohe
Anforderungen an die Sauberkeit

esamtbewertung somit:
o ) ) ) ) eintragen

2.14 Kleinkinderabteilung (nicht obligatorisch)
Nicht vorhanden -
Kindgerecht, einfache Ausfiihrung, WC und Wasc X X
Wie zuvor, Babybadewanne, Kleiderhaken, Handtuc
Ablagen, im separaten Raum ausreichender Grole ok
Wie zuvor, mit Dusche % % X% Xk
Wie zuvor, hoher Standard, grof3ziigi 2k kK K K

Gesamtbewertung somit:

Erhebungs- und Bewertungsbogen der Campingplatz-Klassifizierung des BVCD und des DTV
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Gebéude 1

Gebéaude 2

Gebaude 3
Gebéaude 4

-
IS
©
o
()
=)
0
c

2.15 Waschewaschbecken mit separatem Warmwasseranschluss /
Waschmaschinen, Anzahl:

Kommission

Bewertung

1 pro Campingplatz

1

2

3 mindestens zur Halfte Waschmaschinen, leichte Bedienbarkeit,
Bedienungsanleitung, guter techn. Zustand, gepflegter Raum

3 wie zuvor, hoher Standard

cm oder Geschirrspller

esamtbewertung somit:
2.16 Waschetrockner, Anzahl: )
eintragen
1 pro Campingplatz *
0,5 * %
1 * kX%
1,5 guter techn. Zustand * %k X Xk
2 hoher Standard, guter techn. Zustand, leichte Bedienb
Bedienungsanleitung, sinnvolle Entliftung der Trockne aumes, % % % kK kK
gute Zuordnung der Trockner zu den Waschmaschine
Gesamtbewertung somit:
2.17 Geschirrspulbecken mit separatem Warmwas schluss, _
Geschirrspuler, Anzahl: eintragen
1 pro Campingplatz *
1 * %
2 * % Xk
3 > Kk k
3 im Raum, hoher Standard, B eite inkl ropfflache mind. 100
ok kK

Gesamtbewertung somit:

Erhebungs- und Bewertungsbogen der Campingplatz-Klassifizierung des BVCD und des DTV
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Gebéude 1

Gebéaude 2
Gebaude 3
Gebéaude 4
insgesamt

2.18 Kochgelegenheit, Anzahl:

1 pro Campingplatz

Kommission

Bewertung

0,5 auch ausleihbar

1 leichte Bedienbarkeit, Bedienungsanleitung

2 im Raum, guter techn. Zustand, sonst wie zuvor

2 hoher Standard, sonst wie zuvor, evtl. plus Mikrowelle oder Backofen

Gesam

Uberdachung

. . e ankreuzen
2.19 Barrierefreie Sanitareinrichtung: Dusche, Waschbecken, WC
Nicht vorhanden .
Breitere Ttren (mind. 85 cm) * X
innerhalb Ubriger Sanitarbereiche X k%
Nach DIN (vollstandig eigener, geschlechtsunabhangiger Zugang
unterfahrbares Waschbecken, Sitzdusche, Klappspiegel oder eifi i >k ok %k Xk
dem Waschtisch mindest. 100 cm hoher Spiegel, Signalmd
wie zuvor, grofRzugige Anlage mit ansprechendem Ambi I
verschlieBbare Tiren

Gesamtbewertung somit:

2.20 Entsorgung / Fékalienausguss fir tragbare Toil ankreuzen
1 Ausgusshecken im WC-Bereich *
1 Einfaches Ausgussbecken mit Wa * X
1 Ausgussbecken mit Reinigungs * % Xk
1 Ausgussbecken je 200 Stan
Fakalienanschluss haben),
Reinigung mit Schlauch, geflie TR
Kassettenentleerung ohne Uberd
1 wie zuvor, getrennter Raum oder a e Kassettenentleerung mit ok kK

Gesamtbewertung somit:

Erhebungs- und Bewertungsbogen der Campingplatz-Klassifizierung des BVCD und des DTV
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3. Standplatze

Endgiiltige

Bewertung

3.1 Verfugbare Gesamtflache pro Standplatz (Gesamtflache Campingplatz : durch die

Anzahl der Standflache = Bruttoflache, siehe Erlauterungen)

ankreu

80 m? brutto

100 m? brutto

120 m? brutto

160 m? brutto

200 m* brutto

3.2 Netto-Flache = Durchschnitt Standplatzgréle
(ohne PKW 10 m? weniger)

ankreuzen

60 m” netto

*

70 m” netto

*

* ok K

2
2
80 m? netto
90 m? netto
2

* Kk X

100 m® netto

ok Kk K

3.3 Parkplatz in unmittelbarer Anbindung an den

ankreuzen

Nicht vorhanden

Fur spate Gaste % X

2 % der Standplatze * k Xk

4 % der Standplatze % > X X%
koK ok

6 % der Standplatze

Erhebungs- und Bewertungsbogen der Campingplatz-Klassifizierung des BVCD und des DTV
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Endgiiltige

Bewertung

3.4 Wenn Standplatz ohne PKW: Stellplatz fiir PKW von 10 m?

Irgendwo

Parkplatz am Eingang zum Platz

Gesonderter Parkplatz eingezaunt

Gruppen den Standplétzen zugeordnet

Sinnvoll, grol3ziigig, verkehrsberuhigt, Anzahl wie Standplatze

3.5 Stromanschluss, ohne Zeltwiese

Nicht vorhanden

50 % der Standplatze

70 % der Standplatze

90 % der Standplatze

100 % der Standplatze

3.6 Stromaufnahme (Ampere) mind.

ankreuzen

Nicht vorhanden

4A * %
6 A (75 % der Standplatze) % X X

10 A (75 % der Standplatze) % >k X% X
16 A (100 % der Standplatze) % % X kK XK

Erhebungs- und Bewertungsbogen der Campingplatz-Klassifizierung des BVCD und des DTV
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Endgiiltige

Bewertung

3.7 Zentrale Entsorgung (Grauwasser und Fékalien) mit befahrbarer, fester Platte fir
Wohnmobile

Nicht vorhanden

Ablauf mit Geruchsverschluss

Befestigter Ablauf mit Geruchsverschluss, Anschluss fir Reinigungswasser mit Schlauch

Befestigter Ablauf mit Geruchsverschluss, Anschluss fir Reinigungswasser mit S
Anschluss fur Trinkwasser

gleiche Anforderungen wie zuvor, befestigte Flache gefliest oder ahnlich, wegen
hygienischer Anforderungen

3.8 Méglichkeit Frischwasser und Abwasser (Fakal) -entsorg

fur Caravan und Wohnmobile vorzubehalten ankreuzen
5 % aller Standplatze mit Wasser- und Grauwasseranschl *

10 % aller Standplatze mit Wasser- und Grauwasseran * X

20 % aller Standplatze mit Wasser- und Grauwassera * kX%

30 % aller Standplatze mit Wasser- und Grauwas von 10 % mit

zusatzlichem Fakalanschluss % % Xk Xk
50 % aller Standplatze mit Wasser- und Grauwassera 20 % mit

zusatzlichem Fakalanschluss % % X kK XK

Erhebungs- und Bewertungsbogen der Campingplatz-Klassifizierung des BVCD und des DTV
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Endgiiltige
Bewertung

3.9 Gliederung / Bepflanzung des Campingplatzes - je gréRer der Platz, um so
notwendiger. Kleine Platze besser parkahnlich gliedern

Nicht vorhanden

Erkennbare Gliederung

Gruppenbildung

Gute Gliederung

Besonders gute Gliederung, es sel denn gesetzliche Vorgaben (z. B. Grunordnungsp
usw.), stehen dem entgegen.

3.10 Einordnung der Standplatze, gliedernde Malinahmen

Nicht vorhanden

z. B. Standplatznummern

Wegefuhrung / Freiflachen

kK

GroR3zugige Pflanzstreifen, Gruppenbildung

T

Park und Pflanzenwahl

Kk KK

3.11 Gruppen-Zeltwiese, nicht obligatorisch

ankreuzen

Vorhanden

*

Z. T. mit Stromanschliissen

* X

Mit mittlerer Ausstattung, z. B. Grill, Stromanschliss

Ak K

Mit gehobener Ausstattung, Grill, Sitzbanke, ausreiche omanschlissen,
CE-Norm

* kK K

Mit hohem Standard, Grill, Sitzbénke de Anzahl von

Stromanschliissen, CE-Norm

* ok Kk K

Erhebungs- und Bewertungsbogen der Campingplatz-Klassifizierung des BVCD und des DTV
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Endgiiltige

Bewertung

3.12 Hauptwege

Ohne Befestigung

Schotter / Kies

Mineralgemisch fein, staubgemindert

Fester Belag (Beton, Asphalt, Pflaster), es sei denn, gesetzliche Vorgaben stehen de

entgegen, enger Seitenraum

Fester Belag (Beton, Asphalt, Pflaster), es sei denn, gesetzliche Vorgaben stehen
entgegen, zusatzlich grof3zigiger Seitenraum

3.13 Gesamtzustand der Standplatze, Wege und Einrichtunge ankreuzen

Gentigend

*

Ausreichend

*

Befriedigend und gute Ausleuchtung der wichtigsten Vers

* K

Gut und gute Ausleuchtung der wichtigsten Versorgungseinrich

n sowie der Hauptwege | * * % %

Sehr gut und ein schlissiges Beleuchtungskonze
Optik der Beleuchtungseinrichtungen

ive ansprechender

* o Kk K

Erhebungs- und Bewertungsbogen der Campingplatz-Klassifizierung des BVCD und des DTV
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Gesamtergebnis der Bewertung: - von der Kommission auszufu

Insgesamt wurden erreicht
bei insgesamt Einzelbewertungen

ergibt sich somit eine durchschnittliche Anzahl von Sternen

Rezeption
Bei den Pos. 1.1 bis 1.11 wurden insgesamt erreicht
bei .......... Einzelbewertungen somit durchschnittlich
Sanitér
Bei den Pos. 2.1 bis 2.20 wurden insgesamt erreicht
bei .......... Einzelbewertungen somit durchschnittlich

Standplatze
Bei den Pos. 3.1 bis 3.13 wurden insgesamt erreicht
bei .......... Einzelbewertungen somit durchschnittlich

Sterne
Sterne

Der Campingplatz erhalt somit eine Gesamtbewert VO Sternen

Erhebungs- und Bewertungsbogen der Campingplatz-Klassifizierung des BVCD und des DTV 19
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https://www.pincamp.de/qualitaetskriterien-fuer-campingplaetze?cat=footer&gro=text-
link&lab=adac-bewertungskriterien-fuer-campingplaetze

So bewertet der ADAC Campingplatze

ADAC-Sterne-Gesamtbewertung

Die ADAC-Sterne-Gesamtbewertung zeigt das Angebotsniveau eines
Moglich sind ganze und halbe Sterne. Berechnet wird die Gesamtkla
den Einzelergebnissen in fiinf verschiedenen Leistungsbereicheas
zelkategorien aufteilen. Es sind die Bereiche Sanitarausstatt
gung, Freizeitangebote und Bademaoglichkeiten.

Fiir den Gast sind nicht alle Leistungssegm i . Deshalb flief3en sie mit

» Platzgeldnde 26%
« Versorgung 10%

Freizeitangebot

Quantitait der Sanitarausstattung auf Campingpladtzen

Anforderungen je 100 Standpldtze* fiir eine Hochstbewertung:

* 9 Waschbecken mit Warmwasser
* 3 Einzelwaschkabinen mit Warmwasser

* 10 Duschkabinen mit Warmwasser
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« 7 Damentoiletten

6 Herrentoiletten oder Urinale
* 1 Waschewaschbecken bzw. 1 Waschmaschine

1 Geschirrspiilbecken

1 Ausguss fiir Kassettentoiletten

e Hierbei werden berticksichtigt:

Standpléatze fiir Touristen zu 100% Standpldtze fiir Dauercamper oh gene Sani-
tareinrichtungen zu 60% Mietunterkiinfte ohne eigene Sanitdreinri ng

100%.
Qualitit der Sanitdarausstattung auf Campin

Anforderungen an Struktur, Ausfithrung und Ausstatt Sahitdargebdude fiir eine

Hochstbewertung:

» festes Gebdude in Mauerwerk, Beton

in Feuchtraumen fiir optimalen Wasserablauf

i Toiletten und Duschen unten geschlossen

iesung der Wande: Mindesthohe bei Duschen 2 m, bei

aschbecken 1,50 m. Statt Fliesen auch Verwendung anderer

er Materialien (z. B. Naturstein) moglich.

« alle inen von innen verschlie3bar

« ausreichende Durchgangsbreiten, insbesondere bei nach auf3en zu 6ffnenden
Kabinentiiren

» Abfallbehdltnisse in ausreichender Anzahl

+ Mindestabstand von Waschbeckenmitte zu Waschbeckenmitte von 1 m.

» Bei Waschbecken mit seitlichen Trennwanden Mindestabstand von

Trennwand zu Trennwand 1 m.
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« Einzelwaschkabinen und Duschen: Mindestflache von 1,80 m2;
Mindestbreite von 90 cm

e Toiletten: Mindestflache von 1,60 m2, Mindestbreite = 90 cm.
Mindestabstand von der Toilette zur Kabinentiir = 65 cm.

¢ Waschbecken und Waschkabinen: jeweils mit Spiegel und Steckdose

e Duschen: Vorraum mit Sitzgelegenheit, vom Duschbereich durch eine

Spritzschutzwand getrennt

» Waschbecken, Waschkabinen und Duschen: ausreichende
Ablagemoglichkeiten und Ausstattung mit Kleiderhaken

» Toiletten: mit Sitzbrillen, Toilettenpapier, Toilettenbiirste und

« Handwaschbecken bei Toiletten: mit ausreichend Seife
Handtiichern oder elektrischen Handetrocknern.

e Urinale: mit Schamwanden

Bewertung des Platzgeland

Der Bereich Platzgeldande ist fiir jeden Gast wohl der einzelne

Standplatz, der die unmittelbare Um astes wahrend seines Urlaubs dar-
stellt als auch das Ambiente des gesa

Wohlgefiihl.

platzes sind bestimmend fiir das

Standplitze auf gplatze

Art und Ausstattun Standpl

fir eine Bestbewertung:

standig parzelliert
latzgrof3e von 120 qm

mit Stromanschluss

atze iberwiegend eben
» Gestaltung, Pflege und Sauberhaltung der Standplatze entspricht hochsten

Anforderungen

Offentliche Platzbereiche

Rezeption und deren Ausstattung:
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e Grofde und Ambiente der Rezeption in Relation zur Platzgrof3e
» Wartebereich mit Sitzgelegenheiten

» nahe gelegene Toilettenraume

deutlich erkennbare Angabe der Offnungszeiten

Auswahl an Gasteinformationen zum Platz und seiner Umgebung

Parkmoglichkeiten:

» Grofle des Parkplatzes in Relation zur Platzgrifie

deutliche Kennzeichnung
« ankommende Gaste behindern nicht den Normalbetrieb

* Mandvrieren von Gespannen nicht erforderlich

Beschilderung:

e Ausschilderung aller Einrichtungen sowie des Aus s in ation zur
PlatzgroRle

e Schilder in ausreichender Gro6f3e und

und Versorgungsbereiche

» zentrale Lage der Sanitdreinrichtungen - kein Standplatz mehr als 100 m

entfernt
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Bewertung der Versorgungsangebote

Versorgungsangebote direkt auf dem Campingplatz werden iiberwiegend in gréf3eren
Anlagen angeboten und sind fiir viele Gdste ein niitzlicher Luxus, der ihnen zusatzli-

che Wege erspart und damit ein wenig mehr an Erholungszeit ermoglicht.

Einkaufsmoglichkeiten auf Campingplatzen

Kiosk / Lebensmittelladen / Supermarkt

» gewertet wird nur die beste Einkaufsmoglichkeit
» Lebensmittelladen und Supermarkt werden zusatzlich
Angebotspalette und Ambiente der Raumlichkeit in

eingeteilt:

1. eingeschranktes Angebot
2. Standardangebot
3. gutes Angebot

Camping- und Freizeitartikel
Camping- und Freizeitartik eb geteilt in den Kategorien:

1. eingeschranktes

pingplatze mit einem Supermarkt mit gutem

« Wertung des Restaurants in drei Stufen:

1. einfach
2. gut
3. aullergewodhnlich gut
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» gewertet wird nur das beste Gastronomieangebot - falls ein Campingplatz
sowohl einen Imbiss als auch ein Restaurant hat, flief3t dies nicht in die
Wertung ein, wohl aber in die Piktogrammleiste

» das Gastronomieangebot sollte in der Hauptsaison an mindestens sechs
Tagen in der Woche gedffnet sein

» hochste Wertung fiir Campingplatze mit einem auf3ergewdhnlich guten

Restaurant

Bewertung der Freizeitangebote

Die Freizeitangebote unterteilen sich in die Unterkategorien
dem Campingplatz und Animationsprogramme. Von besa ind sie vor

allem fir Familien mit Kindern.

Kinderspielplatze auf Campingplitzen

zu Campingplatz- und

ung bei einem groRen Campingplatz

Bogenschief3en

¢ Minigolf

» Golf

« Einrichtungen fiir Bootsfahrer (Anlegesteg, Slipanlage, Bootskran,
Bootsvermietung)

« Einrichtungen fiir Reiter (Reitstall, Ponyreiten, gefiihrte Ausritte,

Reitschule, Pferdepension)



Auslegungsexemplar - Auslegung v. 26.05. - 30.06.2020

« Einrichtungen fiir Skifahrer (Loipe und Skilift in Campingplatznahe
(eventuell mit Skibusservice), Skitrockenraum)

» Fahrradvermietung

Einrichtungen zur Unterhaltung und zum Aufenthalt bei

Schlechtwetter auf Campingplitzen

* Sauna

e Dampfbad

* Whirlpool

e Solarium

» Fitnessraum
» Beautysalon

¢ Massagemdoglichkeit

Animationsprogramme auf Cam

» Kinderprogramm fiir Kinder bis Miniclub
* Sportprogramm

» Unterhaltungsprogramm

sondern a chwimmbadanlagen entwickeln sich gerne als Publikumsmagnete.

Natiirliche Badegelegenheiten direkt am Campingplatz

Gewertet werden nur Gewadsser, die sich direkt am Campingplatz befinden und die
von den Standplédtzen aus erreicht werden konnen ohne Uberquerung einer 6ffentli-
chen StrafRe. Die Bewertung setzt sich aus der Quantitdt (Flache) des Strandes und

aus der Qualitat (Beschaffenheit und Ausstattung) zusammen.
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» Gesamtflache des Strandes in Relation zur Anzahl an Standplatzen -
Maximalbewertung ab 25 qm je Standplatz

» Beschaffenheit des Strandes - wie ist die Beschaffenheit des Bodens (eher
feinsandig oder eher groRe Steine) und wie ist der Ubergang ins Wasser

(eher flach oder eher steil)

Ausstattung und Pflege des Strandes

» Liegestiihle und Sonnenschirme
» Badeaufsicht

e Sauberkeit

Schwimmbader auf dem Campingplatz

Gewertet werden Freibader, Hallenbader, Kinderbecken becken. Die
immbecken und

nd Sauberkeit) zusam-

latzen - Maximalbewertung

Instandhaltung

¢ Wande und Bdden frei von Beschddigungen
» Liegestiihle und Spielgerdte in einwandfreiem Zustand

¢ Zaune und andere Abgrenzungen in einwandfreiem Zustand
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Sauberhaltung

Wande und Boden der Schwimmbecken sind sauber

Wasser frei von Verschmutzungen und Algenablagerungen

FulR3-Desinfektionsbecken mit fliefSendem Wasser

Umkleiden und Sanitdareinrichtungen sind sauber

&






